
Специальный выпуск, 7 октября 2011 г.

АДМИНИСТРАЦИЯ
ГОРОДСКОГО 

ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ
ЛЮБЕРЕЦКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО 
РАЙОНА 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 28.09.2011 № 1433-ПА

О проведении публичных 
слушаний по рассмотрению

проекта правил 
землепользования 

и застройки
микрорайонов №1А, №1Б 
района «Красная горка» 

города Люберцы 
В соответствии с Градостроительным кодексом 

Российской Федерации, Федеральным законом от 
29.12.2004 № 191-ФЗ «О введении в действие Гра-
достроительного кодекса Российской Федерации», 
Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об 
общих принципах организации местного самоуправ-
ления в Российской Федерации», Уставом города 
Люберцы, Положением «О публичных слушаниях в 
городском поселении Люберцы Люберецкого муни-
ципального района Московской области», утвержден-
ным решением Совета депутатов города Люберцы от 
20.12.2005 № 12/2, постановлением администрации 
города Люберцы  от 13.04.2010 № 464-ПА «О разви-
тии города Люберцы»

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Назначить публичные слушания по рассмо-
трению проекта правил землепользования и застрой-
ки микрорайонов №1А, №1Б района «Красная горка» 
города Люберцы (прилагается).

2. Провести публичные слушания, указанные в 
п. 1 настоящего постановления, 08.12.2011 в 16 часов 
по адресу: г. Люберцы, ул. Гоголя, д. 21 (школа № 11).

3. Назначить председательствующим на пу-
бличных слушаниях председателя комиссии по 
подготовке проекта правил землепользования и                          
застройки территории городского поселения Любер-
цы Тамарова А.С.

4. Комиссии по подготовке проекта правил зем-
лепользования и застройки территории городского 
поселения Люберцы (Тамаров А.С.) обеспечить:

4.1. Подготовку и проведение публичных слу-
шаний;

4.2. Оформление результатов публичных слу-
шаний;

4.3. Обобщение поступивших письменных об-
ращений.

5. Установить, что письменные обращения жи-
телей города Люберцы, а также уведомления от лиц, 
желающих принять участие в публичных слушаниях, 
принимаются в срок до 01.12.2011 по адресу: 140000,                            
г. Люберцы, Октябрьский проспект, д. 190, каб. 119.

6. Управлению по организации работы аппа-
рата администрации (Акаевич В.Г.) опубликовать на-
стоящее постановление, а также материалы проекта 
правил землепользования и застройки в средствах 
массовой информации и разместить на официаль-
ном сайте администрации города Люберцы в сети 
«Интернет».

7. Контроль за исполнением настоящего поста-
новления возложить на  заместителя Главы админи-
страции Коханого И.В.

Глава города                                      В.П. Ружицкий                                                    

Приложение 
к постановлению администрации 

 города Люберцы                               
        от 28.09.2011 № 1433-ПА

Проект

ПРАВИЛА
ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗАСТРОЙКИ

МИКРОРАЙОНОВ №1А, №1Б РАЙОНА «КРАСНАЯ ГОРКА»
ГОРОДА ЛЮБЕРЦЫ
г. Люберцы 2011 год
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ПРАВИЛА ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ 
И ЗАСТРОЙКИ ГОРОДСКОГО ПОСЕ-
ЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ

Правила землепользования и за-
стройки микрорайонов №1А, №1Б 
района «Красная горка» города Лю-
берцы (далее – Правила) являются нор-
мативным правовым актом, принятым 
в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации, Зе-
мельным кодексом Российской Фе-
дерации, Федеральным законом от 
06 октября 2003 N 131-ФЗ «Об общих 
принципах организации местного само-
управления в Российской Федерации», 
иными законами и иными норматив-
ными правовыми актами Российской 
Федерации, законами и нормативны-
ми правовыми актами Московской об-
ласти, Люберецкого муниципального 
района, Уставом городского поселения 
Люберцы, а также с учетом положений 
иных актов и документов, определяю-
щих основные направления социально-
экономического и градостроительного 
развития городского поселения Любер-
цы, охраны окружающей среды и раци-
онального использования природных 
ресурсов. 

Правила разработаны в соответ-
ствие с экологическими, санитарно-
эпидемиологическими, градостро-
ительными, техническими и иными 
требования в целях защиты жизни или 
здоровья граждан, имущества, охраны 
окружающей среды, установленные 
федеральными законами, указами Пре-
зидента Российской Федерации или по-
становлениями Правительства Россий-
ской Федерации.

ЧАСТЬ I. ПОРЯДОК ПРИМЕНЕНИЯ 
ПРАВИЛ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗА-
СТРОЙКИ И ВНЕСЕНИЯ В НИХ ИЗМЕ-
НЕНИЙ

Глава 1. Общие положения
Статья 1. Основания введения, на-

значение и состав Правил
1. Настоящие Правила в соответ-

ствии с Градостроительным кодексом 
Российской Федерации, Земельным ко-
дексом Российской Федерации вводят 
на территории микрорайонов №1А, №1Б 
района «Красная горка» города Любер-
цы систему регулирования землеполь-

зования и застройки, которая основана 
на градостроительном зонировании для 
защиты прав граждан и обеспечения 
равенства прав физических и юридиче-
ских лиц в процессе реализации отно-
шений, возникающих по поводу земле-
пользования и застройки; обеспечения 
открытой информации о правилах и 
условиях использования земельных 
участков, осуществления на них стро-
ительства, реконструкции и капиталь-
ного ремонта объектов капитального 
строительства; подготовки документов 
для предоставления земельных участ-
ков, находящихся в государственной 
или муниципальной собственности в 
целях осуществления строительства, 
реконструкции объектов капитального 
строительства; развития застроенных 
территорий; контроля соответствия 
градостроительным регламентам стро-
ительных намерений застройщиков, за-
вершенных строительством объектов 
капитального строительства и их после-
дующего использования.

2. Целями введения системы ре-
гулирования землепользования и за-
стройки, основанной на градострои-
тельном зонировании, являются:

- создание условий для устойчиво-
го развития городского поселения Лю-
берцы, реализации планов и программ 
развития городского поселения, систем 
инженерного, транспортного обеспече-
ния и социального обслуживания, со-
хранения окружающей среды и объек-
тов культурного наследия;

- создание условий для планировки 
территорий городского поселения Лю-
берцы;

- обеспечение прав и законных ин-
тересов правообладателей объектов 
недвижимости и лиц, желающих при-
обрести права владения, пользования 
и распоряжения объектами недвижи-
мости;

- создание благоприятных условий 
для привлечения инвестиций, в том чис-
ле путем предоставления возможности 
выбора наиболее эффективных видов 
разрешенного использования недвижи-
мости в соответствии с градостроитель-
ными регламентами; 

- обеспечение свободного доступа 
граждан к информации и их участия в 
принятии решений по вопросам город-
ского развития, землепользования и 

застройки посредством проведения 
публичных слушаний установленных 
случаях;

- обеспечение контроля за соблю-
дением прав граждан и юридических 
лиц.

3. Настоящие Правила регламенти-
руют деятельность по:

- градостроительной подготовке 
территорий и земельных участков, вы-
деляемых из состава государственных 
или муниципальных земель, в целях 
предоставления физическим и юриди-
ческим лицам;

- установлению, изменению, фикса-
ции границ земель публичного исполь-
зования и их использованию;

- проведению публичных слушаний 
по вопросам землепользования и за-
стройки;

- подготовке градостроительных 
оснований для принятия решений о 
резервировании и изъятии земельных 
участков для государственных или му-
ниципальных нужд, установления пу-
бличных сервитутов.

4. Настоящие Правила применяют-
ся наряду с:

- техническими регламентами (а 
вплоть до их вступления в установлен-
ном порядке в силу – нормативными 
техническими документами в части, 
не противоречащей Федеральному за-
кону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ 
«О техническом регулировании» и Гра-
достроительному кодексу Российской 
Федерации), принятыми в соответствии 
с законодательством в целях обеспе-
чения безопасности жизни и здоровья 
людей, надежности и безопасности 
объектов капитального строительства, 
защиты имущества, сохранения окру-
жающей природной среды и объектов 
культурного наследия;

– иными нормативными правовыми 
актами городского поселения Люберцы 
по вопросам регулирования землеполь-
зования и застройки. Указанные акты 
применяются в части, не противореча-
щей настоящим Правилам.

5. Настоящие Правила обязатель-
ны для соблюдения органами государ-
ственной власти, органами местного 
самоуправления, физическими и юри-
дическими лицами, должностными 
лицами, осуществляющими, регулиру-
ющими и контролирующими градостро-
ительную деятельность на территории 
городского поселения Люберцы.

Статья 2. Градостроительные регла-
менты и их применение

1. Решения по землепользованию 
и застройке принимаются с учетом до-
кументации по планировке территории 
и на основании установленных насто-
ящими Правилами градостроительных 
регламентов, которые действуют в 
пределах территориальной зоны и рас-
пространяются в равной мере на все 
расположенные в одной и той же тер-
риториальной зоне земельные участки, 
иные объекты недвижимости, незави-
симо от форм собственности. 

Действие градостроительных ре-
гламентов не распространяется на зе-
мельные участки и расположенные на 
них объекты капитального строитель-
ства:

- в границах территорий памятни-
ков и ансамблей, включенных в еди-
ный государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников 
истории и культуры), а также террито-
рий памятников и ансамблей, которые 
являются вновь выявленными объек-
тами культурного наследия, решения 
о режиме использования, параметрах 
и характеристиках реставрации, кон-
сервации, воссоздания, ремонта и 
приспособления которых принимаются 
уполномоченными органами вне систе-
мы градостроительного зонирования в 
соответствии с законодательством об 
охране объектов культурного наследия;

- в границах территорий общего 
пользования;

- занятые линейными объектами, 
решения об использовании которых 
принимаются уполномоченными орга-
нами на основании их индивидуального 
целевого назначения;

- предоставленные для добычи по-

лезных ископаемых, решения об ис-
пользовании которых принимаются 
уполномоченными органами в соответ-
ствии с законодательством о недрах. 

2. На картах в части II настоящих 
Правил выделены:

1) территориальная зона – на Карте 
микрорайонов №1А, №1Б района «Крас-
ная горка» города Люберцы (статья 14); 

2) зоны с особыми условиями ис-
пользования территорий по экологиче-
ским условиям и нормативному режиму 
хозяйственной деятельности (статья 
15);

3) зоны с особыми условиями ис-
пользования территории по условиям 
охраны объектов культурного наследия 
(статья 15).

3. На Карте микрорайонов №1А, 
№1Б района «Красная горка» города 
Люберцы (статья 14) выделена терри-
ториальная зона, к которой приписа-
ны градостроительные регламенты по 
видам и предельным параметрам раз-
решенного использования земельных 
участков и иных объектов недвижимо-
сти.

4. На карте зон с особыми услови-
ями использования территории по эко-
логическим условиям и нормативному 
режиму хозяйственной  (статья 15) ото-
бражаются установленные в соответ-
ствии с федеральными законами зоны, 
к которым приписаны ограничения на 
использование объектов недвижимости 
в целях охраны окружающей природ-
ной среды, обеспечения экологической 
безопасности и охраны здоровья насе-
ления. Изложение указанных ограниче-
ний содержится в статье 17 настоящих 
Правил.

5. К объектам недвижимости, рас-
положенным в пределах зоны ограни-
чений, отображенных на карте статьи 
15, градостроительные регламенты, 
определенные применительно к соот-
ветствующей территориальной зоны 
статьей 16, применяются с учетом огра-
ничений, описание которых содержится 
в статье 17 настоящих Правил. 

6. Для каждого объекта недвижимо-
сти, расположенного в границах терри-
ториальной зоны микрорайонов №1А, 
№1Б района «Красная горка» города 
Люберцы, разрешенным считается та-
кое использование, которое соответ-
ствует:

- градостроительным регламентам;
- ограничениям по экологическим 

и санитарно-эпидемиологическим ус-
ловиям, по условиям охраны объектов 
культурного наследия - в случаях, ког-
да объект недвижимости расположен в 
зонах действия соответствующих огра-
ничений; 

- иным документально зафикси-
рованным ограничениям на использо-
вание объектов недвижимости (вклю-
чая нормативные правовые акты об 
установлении публичных сервитутов, 
договоры об установлении частных 
сервитутов, иные предусмотренные за-
конодательством документы).

7. Градостроительный регламент в 
части видов разрешенного использова-
ния недвижимости (часть III настоящих 
Правил) включает:

- основные виды разрешенного ис-
пользования недвижимости, которые 
при условии соблюдения технических 
регламентов (а вплоть до их вступления 
в установленном порядке в силу – нор-
мативных технических документов в ча-
сти, не противоречащей Федеральному 
закону от 27 декабря 2002 года N 184-
ФЗ «О техническом регулировании» и 
Градостроительному кодексу Россий-
ской Федерации) не могут быть запре-
щены; 

- условно разрешенные виды ис-
пользования, требующие получения 
разрешения, которое принимается по 
результатам специального согласова-
ния, проводимого, в том числе, с при-
менением процедуры публичных слу-
шаний; 

- вспомогательные виды разре-
шенного использования, допустимые 
только в качестве дополнительных по 
отношению к основным видам разре-
шенного использования и условно раз-
решенным видам использования и осу-

СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
ГОРОДСКОГО 

ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ
ЛЮБЕРЕЦКОГО 

МУНИЦИПАЛЬНОГО 
РАЙОНА 

МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от 28.09.2011 г. №176/10
О внесении изменений 
в отдельные решения 

Совета депутатов города 
Люберцы по вопросам 

земельного налога 
В соответствии с Налоговым кодексом Россий-

ской Федерации, Земельным кодексом Российской 
Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003                   
№ 131-ФЗ «Об общих принципах организации мест-
ного самоуправления в Российской Федерации», 
Уставом города Люберцы, в целях в целях оказания 
поддержки и содействия отдельным категориям на-
логоплательщиков земельного налога на территории 
города Люберцы Совет депутатов города Люберцы 
решил:

1. Внести изменение в подпункт 5.1 решения 
Совета депутатов города Люберцы от 02.10.2007 № 
126/6 «О введении земельного налога на территории 
города Люберцы» (в редакции решений Совета депу-
татов города Люберцы             от 13.11.2007 № 135/7, от 
09.11.2009 № 15/3, от 10.12.2009 № 22/5,                        от 
14.10.2010 № 88/9, от 07.04.2011 141/4),  дополнив его 
пунктом 8) следующего содержания:

«8) членов семей военнослужащих, сотрудни-
ков МВД, сотрудников ФСБ, погибших в Афганиста-
не и Чечне. Льгота предоставляется на основании 
справки о гибели военнослужащего. Супругам во-
еннослужащих, сотрудников МВД, сотрудников ФСБ, 
погибших в Афганистане и Чечне, льгота предостав-
ляется только в том случае, если они не вступили в 
повторный брак.».

2.  Внести изменение в пункт 3 решения Совета 
депутатов города Люберцы от  14.10.2010 № 88/9 « 
О внесении изменений в решение Совета депутатов 
города Люберцы от 02.10.2007 № 126/6 «О введении 
земельного налога на территории города Люберцы», 
изложив его в следующей редакции:

«3. Настоящее решение вступает в силу с 
01.01.2011 г. Положения п.1.6 настоящего решения, 
дополняющие подпункт 8.1. решения Совета депу-
татов города Люберцы от 02.10.2007 № 126/6 «О 
введении земельного налога на территории города 
Люберцы» пунктом «г», распространяются на право-
отношения, возникшие с 01.01.2010 г.».  

3. Настоящее решение вступает в силу с момен-
та официального опубликования.

4. Контроль за исполнением настоящего реше-
ния возложить на постоянную депутатскую комиссию 
по вопросам бюджета, экономической и финансовой 
политике, экономике и муниципальной собственно-
сти (председатель - А.И.Уханов).

Глава города Люберцы                       В.П. Ружицкий
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ществляемые только совместно с ними.
Виды использования недвижимости, отсут-

ствующие в списках части III настоящих Правил, 
являются запрещенными для соответствующей 
территориальной зоны и не могут быть разреше-
ны, в том числе и по процедурам специальных со-
гласований. 

8. Градостроительные регламенты в части 
предельных параметров разрешенного строитель-
ного изменения объектов недвижимости могут 
включать:

- размеры (минимальные и/или максимальные) 
земельных участков, включая линейные размеры 
предельной ширины участков по фронту улиц (про-
ездов) и предельной глубины земельных участков;

- минимальные отступы построек от границ зе-
мельных участков, фиксирующие «пятно застрой-
ки», за пределами которого возводить строения 
запрещено (линии регулирования застройки);

- предельную (максимальную и/или минималь-
ную) этажность (высоту) построек;

- максимальный процент застройки участков;
- максимальное значение коэффициента стро-

ительного использования земельных участков 
(отношение суммарной площади всех построек - 
существующих и которые могут быть построены 
дополнительно - к площади земельных участков);

- иные параметры.
Сочетания указанных параметров и их пре-

дельные значения устанавливаются индивиду-
ально применительно к каждой территориальной 
зоне, выделенной на карте градостроительного 
зонирования территории микрорайонов №1А, №1Б 
района                   «Красная горка» города Люберцы.

В пределах территориальных зон, выделенных 
по видам разрешенного использования недвижи-
мости, могут устанавливаться несколько подзон с 
различными сочетаниями параметров разрешен-
ного строительного изменения недвижимости, но 
с одинаковыми списками видов разрешенного ис-
пользования недвижимости. 

Количество видов предельных параметров 
с установлением их значений применительно к 
различным территориальным зонам может уве-
личиваться путем последовательного внесения 
изменений в настоящие Правила, в том числе с 
использованием предложений, подготовленных на 
основе утвержденной документации по планиров-
ке территории.

9. Инженерно-технические объекты, соору-
жения и коммуникации, обеспечивающие реали-
зацию разрешенного использования недвижи-
мости в границах отдельных земельных участков 
(электро-, водо-, газообеспечение, канализова-
ние, телефонизация и т.д.) являются всегда разре-
шенными при условии соответствия техническим 
регламентам (а вплоть до их вступления в уста-
новленном порядке в силу – нормативным техни-
ческим документам в части, не противоречащей 
Федеральному закону от 27 декабря 2002 года N 
184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градо-
строительному кодексу Российской Федерации).

Инженерно-технические объекты, сооруже-
ния, предназначенные для обеспечения функцио-
нирования и нормальной эксплуатации объектов 
капитального строительства в пределах террито-
рии одного или нескольких элементов планиро-
вочной структуры, расположение которых требует 
отдельного земельного участка с установлением 
санитарно-защитных, иных защитных зон, опреде-
ляются документацией по планировке территории.

Статья 3. Открытость и доступность информа-
ции о землепользовании и застройке 

1. Настоящие Правила, включая все входящие 
в их состав картографические и иные документы, 
являются открытыми для всех физических и юри-
дических лиц, а также должностных лиц органов 
власти и управления, а также органов, осущест-
вляющих контроль за соблюдением градострои-
тельного законодательства органами местного 
самоуправления.

Администрация городского поселения Любер-
цы обеспечивает возможность ознакомления с на-
стоящими Правилами путем:

- публикации настоящих Правил;
- размещения настоящих Правил на офици-

альном сайте городского поселения Люберцы в 
сети «Интернет»;

- создания возможности для ознакомления 
с настоящими Правилами в полном комплекте 
входящих в их состав картографических и иных 
документов в органе администрации городского 
поселения Люберцы, уполномоченном в области 
градостроительной деятельности, иных органах и 
организациях, уполномоченных в области регули-
рования землепользования и застройки в город-
ском поселении Люберцы.

2. Копии настоящих Правил, иных документов 
и материалов, в которых содержатся сведения, 
подлежащие в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации размещению в 
информационных системах обеспечения градо-
строительной деятельности, в течение семи дней 
со дня их принятия, утверждения, выдачи в обяза-
тельном порядке направляются в Администрацию 
Люберецкого муниципального района для после-
дующего размещения в информационной систе-
ме обеспечения градостроительной деятельности 
Люберецкого муниципального района.

Глава 2. Регулирование землепользования и 
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Статья 4. Регулирование землепользования и 
застройки органами местного самоуправления

1. По вопросам применения настоящих Правил 
в обязанности Совета депутатов городского посе-
ления Люберцы входит:

- утверждение изменений в Правила земле-
пользования и застройки.

2. По вопросам применения настоящих Правил 
в обязанности главы городского поселения Любер-

цы входит:
- утверждение документации по планировке 

территории;
- принятие решения о предоставлении разре-

шения на условно разрешенный вид использова-
ния или об отказе в предоставлении такого раз-
решения; 

- принятие решения о предоставлении разре-
шения на отклонение от предельных параметров 
разрешенного строительства, реконструкции или 
об отказе в предоставлении такого разрешения; 

- принятие решения о подготовке проекта из-
менения в Правила.

3. По вопросам применения настоящих Правил 
в обязанности администрации городского поселе-
ния Люберцы входит:

- обеспечение разработки документации по 
планировке территории, в порядке выполнения 
своих полномочий и функциональных обязанно-
стей;

- участие в подготовке документов по предо-
ставлению физическим и юридическим лицам 
земельных участков для использования существу-
ющих зданий, строений, сооружений, для стро-
ительства, реконструкции, а также для целей не 
связанных со строительством;

- согласование документации по планировке 
территории на предмет соответствия настоящим 
Правилам и строительным нормам;

- подготовка градостроительных планов зе-
мельных участков, подготавливаемых в виде от-
дельного документа; 

- организация и проведение публичных слу-
шаний в случаях рассмотрения документации по 
планировке территории;

- ведение Карты градостроительного зониро-
вания, Карты зон с особыми условиями исполь-
зования территорий по экологическим условиям, 
Карты зон с особыми условиями использования 
территории по условиям охраны объектов куль-
турного наследия, внесение в них утвержденных в 
установленном порядке изменений;

- предоставление заинтересованным лицам 
информации, которая содержится в Правилах зем-
лепользования и застройки;

- выдача разрешений на строительство, выда-
ча разрешений на ввод объектов в эксплуатацию;

- резервирование земель и изъятие, в том чис-
ле путем выкупа, земельных участков в границах 
поселения для  муниципальных нужд;

- осуществление контроля за использованием 
и охраной земель;

- подготовка для Совета депутатов, главы го-
родского поселения Люберцы регулярных (не реже 
одного раза в год) докладов о реализации и при-
менении Правил, включающих соответствующий 
анализ и предложения по совершенствованию 
Правил путем внесения в них изменений;

- иные обязанности, выполняемые в соответ-
ствии с законодательством.

4.  По вопросам применения настоящих Пра-
вил в обязанности администрации Люберецкого 
муниципального района входит:

-организация и ведение муниципальной ин-
формационной системы обеспечения градострои-
тельной деятельности; 

- предоставление физическим и юридическим 
лицам земельных участков для использования су-
ществующих зданий, строений, сооружений, для 
строительства, реконструкции и целей, не связан-
ных со строительством из земель, находящихся в 
государственной собственности до разграничения 
государственной собственности на землю;

- обеспечение организации и проведения 
торгов – аукционов, конкурсов по предоставле-
нию физическим, юридическим лицам земельных 
участков, предварительно подготовленных по-
средством планировки территории и сформиро-
ванных из состава государственных, муниципаль-
ных земель;

- другие обязанности, выполняемые в соответ-
ствии с законодательством.

5. По вопросам применения настоящих Правил 
уполномоченный государственный орган Москов-
ской области в области охраны и использования 
объектов культурного наследия в соответствии с 
законодательством осуществляет контроль за со-
блюдением ограничений по условиям охраны объ-
ектов культурного наследия. 

6. По вопросам применения настоящих Правил 
специально уполномоченный орган в области ох-
раны окружающей среды, уполномоченный орган 
в области санитарно-эпидемиологического надзо-
ра в соответствии с законодательством осущест-
вляют контроль за соблюдением ограничений по 
экологическим, санитарно-эпидемиологическим 
условиям. 

7. Иные органы администрации городского по-
селения Люберцы участвуют по вопросам приме-
нения настоящих Правил на основании положений 
об этих органах.

8. Указанные органы в рамках своей компе-
тенции предоставляют по запросу Комиссии по 
вопросам землепользования и застройки (Далее - 
Комиссия) заключения, материалы и информацию 
по вопросам ее деятельности и необходимые для 
проведения публичных слушаний. 

Глава 3. О подготовке документации по плани-
ровке территории

Статья 5. Планировка территории как способ 
градостроительной подготовки территорий и зе-
мельных участков

1. Содержание и порядок действий по плани-
ровке территории определяется Градостроитель-
ным кодексом Российской Федерации, законо-
дательством о градостроительной деятельности 
Московской области, настоящими Правилами, 
иными нормативными правовыми актами город-
ского поселения Люберцы.

2. Планировка территории осуществляется по-
средством разработки следующих видов докумен-

тации по планировке территории:
1) проекты планировки территории без про-

ектов межевания в составе проектов планировки 
территории;

2) проекты планировки территории с проек-
тами межевания в составе проектов планировки 
территории;

3) проекты межевания территории вне состава 
проектов планировки территории.

В составе проектов межевания территории 
осуществляется подготовка градостроительных 
планов земельных участков.

3. Решения о разработке различных видов 
документации по планировке территории при-
менительно к различным случаям принимаются 
органом администрации городского поселения 
Люберцы, уполномоченным в области градостро-
ительной деятельности, с учетом характеристик 
планируемого развития конкретной территории, а 
также следующих особенностей:

1) проекты планировки территории без про-
ектов межевания в составе проектов планировки 
территории разрабатываются в случаях, когда по-
средством красных линий необходимо определить, 
изменить: 

а) границы элементов планировочной струк-
туры, в том числе для предоставления земельных 
участков, выделенных в границах вновь образу-
емых элементов планировочной структуры, для 
комплексного освоения в целях жилищного и иных 
видов строительства; 

б) границы территорий общего пользования и 
земельных участков линейных объектов без опре-
деления границ иных земельных участков; 

2) проекты планировки территории с проекта-
ми межевания в составе проектов планировки тер-
ритории разрабатываются в случаях, когда поми-
мо границ, указанных в пункте 1 настоящей части, 
а также помимо подготовки градостроительных 
планов вновь образуемых, изменяемых земельных 
участков необходимо определить, изменить: 

а) границы земельных участков, не входящих в 
границы территорий общего пользования; 

б) границы зон действия публичных сервиту-
тов; 

в) границы зон планируемого размещения объ-
ектов капитального строительства для государ-
ственных или муниципальных нужд;

3) проекты межевания территории вне соста-
ва проектов планировки с градостроительными 
планами земельных участков разрабатываются в 
пределах красных линий, определяющих границы 
элементов планировочной структуры (ранее уста-
новленных проектами планировки), - территории, 
не разделенной на земельные участки, либо раз-
деление которой на земельные участки не завер-
шено, либо требуется изменение ранее установ-
ленных границ земельных участков.

4. Градостроительные планы земельных участ-
ков как отдельные документы вне состава про-
ектов межевания территории подготавливаются 
применительно к ранее сформированным и про-
шедшим государственный кадастровый учет зе-
мельным участкам, правообладатели которых пла-
нируют на принадлежащих им земельных участках 
осуществить строительство новых объектов ка-
питального строительства или реконструкцию, 
капитальный ремонт существующих объектов ка-
питального строительства и должны подготовить 
проектную документацию в соответствии с предо-
ставленными им на основании заявления градо-
строительными планами земельных участков. 

В указанных случаях планировка территории 
не осуществляется, а градостроительные планы 
земельных участков подготавливаются с исполь-
зованием кадастровых планов земельных участ-
ков. 

5. Состав, порядок подготовки, согласования, 
обсуждения и утверждения документации по пла-
нировке территории определяется в соответствии 
с законодательством о градостроительной дея-
тельности и с учетом настоящих Правил.

Посредством документации по планировке 
территории определяются:

1) характеристики и параметры планируемого 
развития, строительного освоения и реконструк-
ции территорий, включая характеристики и пара-
метры развития систем социального обслужива-
ния, инженерного оборудования, необходимых для 
обеспечения застройки;

2) линии градостроительного регулирования, 
в том числе:

а) красные линии, отграничивающие терри-
тории общего пользования  от иных территорий и 
обозначающие элементы планировочной структу-
ры;

б) линии регулирования застройки, если пара-
метры их расположения не определены градостро-
ительными регламентами в составе настоящих 
Правил;

в) границы земельных участков, на которых 
расположены линейные объекты, а также границы 
зон действия ограничений вдоль линейных объек-
тов – границы зон с особыми условиями исполь-
зований территории, которые должны устанавли-
ваться применительно к соответствующим видам 
линейных объектов;

г) границы иных зон с особыми условиями ис-
пользования территории; 

д) границы земельных участков, планируе-
мых к резервированию либо изъятию для госу-
дарственных или муниципальных нужд, а также 
границы земельных участков, определяемых для 
государственных или муниципальных нужд в со-
ставе земель, находящихся в государственной или 
муниципальной собственности;

е) границы земельных участков, планируемых 
для предоставления физическим или юридиче-
ским лицам для строительства;

ж) границы земельных участков на территори-
ях существующей застройки, не разделенных на 
земельные участки, включая земельные участки 

многоквартирных домов;
з) границы территории, в отношении которой 

принимается решение о развитии застроенной 
территории, а также границы земельных участков  
в пределах такой территории.

6. Документация по планировке территории, 
посредством которой производится выделение зе-
мельных участков, является основанием для фор-
мирования земельных участков в соответствии с 
земельным законодательством.

Статья 6. Градостроительные планы земель-
ных участков

1. Назначение и содержание градостроитель-
ных планов определяется Градостроительным ко-
дексом Российской Федерации. Форма градостро-
ительного плана земельного участка установлена 
постановлением Правительством Российской Фе-
дерации от 29.12.2005 №840.

2. Градостроительные планы земельных участ-
ков утверждаются в установленном порядке:

1) в составе проектов межевания территории 
администрацией городского поселения Любер-
цы – в случаях, когда посредством документации 
по планировке территории впервые выделяются 
из состава государственных или муниципальных 
земель земельные участки для их последующего 
формирования в целях предоставления физиче-
ским и юридическим лицам сформированных зе-
мельных участков для строительства, а также в 
целях реализации права общей долевой собствен-
ности на земельные участки многоквартирных до-
мов собственниками квартир;

2) в качестве самостоятельного документа 
администрацией городского поселения Люберцы 
– в случаях подачи заявлений правообладателями 
земельных участков, которые планируют рекон-
струкцию, капитальный ремонт принадлежащих 
им зданий, строений, сооружений, их снос и стро-
ительство новых объектов на месте снесенных и 
располагаемых в границах земельных участков, 
применительно к которым имеются ранее предо-
ставленные кадастровые планы, но отсутствуют 
градостроительные планы земельных участков, 
либо ранее утвержденные градостроительные 
планы земельных участков перестали соответ-
ствовать настоящим Правилам ввиду внесения из-
менений в Правила. 

3. В градостроительных планах земельных 
участков указываются:

- границы земельных участков с обозначени-
ем координат поворотных точек, которые опреде-
ляются при подготовке проектов межевания, или 
отображаются из кадастровых планов земельных 
участков – в случаях, когда градостроительные 
планы земельных участков подготавливаются по 
заявлениям их правообладателей;

- границы зон действия публичных сервитутов, 
установление которых обусловлено наличием ин-
женерно-технических коммуникаций, необходимо-
стью обеспечения проезда, прохода, установления 
иных ограничений использования недвижимости в 
пользу неограниченного круга лиц;

- минимальные отступы от границ земельных 
участков, обозначающие места, за пределами ко-
торых запрещается возводить здания, строения, 
сооружения; 

- информация о градостроительных регламен-
тах, представляемая в виде изложения соответ-
ствующих фрагментов текста настоящих Правил;

- информация о разрешенном использовании 
земельного участка, требованиях к назначению, 
параметрам и размещению объекта капитального 
строительства на указанном земельном участке 
(в случаях, если на земельный участок не распро-
страняется действие градостроительного регла-
мента или для земельного участка не устанавли-
вается градостроительный регламент);

- информация о наличии расположенных в гра-
ницах земельного участка объектов капитального 
строительства (в том числе которые не соответ-
ствуют градостроительному регламенту), объек-
тах культурного наследия;

- информация о технических условиях подклю-
чения объектов капитального строительства к се-
тям инженерно-технического обеспечения;

- утвержденные в составе документации по 
планировке территории границы зон планируемо-
го размещения объектов капитального строитель-
ства для государственных или муниципальных 
нужд, в том числе зон планируемого резервиро-
вания, изъятия земельных участков, их частей для 
государственных или муниципальных нужд;

- определение допустимости или недопусти-
мости деления земельного участка на несколько 
земельных участков меньшего размера.

4. Градостроительные планы земельных участ-
ков являются обязательным основанием для: 

- выноса границ земельных участков на мест-
ность – в случаях градостроительной подготовки 
и формирования земельных участков из состава 
государственных или муниципальных земель;

- принятия решений о предоставлении физиче-
ским и юридическим лицам прав на сформирован-
ные земельные участки из состава государствен-
ных или муниципальных земель, за исключением 
случаев предоставления земельного участка для 
комплексного освоения в целях жилищного стро-
ительства;

- принятия решений об изъятии, в том числе пу-
тем выкупа, резервировании земельных участков 
для государственных или муниципальных нужд;

- подготовки проектной документации для 
строительства, реконструкции, капитального ре-
монта объектов капитального строительства;

- выдачи разрешений на строительство;
- выдачи разрешений на ввод объектов в экс-

плуатацию.
Статья 7. Принципы градостроительной под-

готовки территорий  и формирования земельных 
участков 

1. Градостроительная подготовка территорий 
и формирование земельных участков осущест-

ОФИЦИАЛЬНО
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вляются применительно к государственным или 
муниципальным землям в целях предоставления 
земельных участков физическим и юридическим 
лицам и обеспечения перехода прав на земель-
ные участки.

Градостроительная подготовка территорий 
осуществляется в отношении застроенных и под-
лежащих застройке территорий.

2. Установление границ застроенных и под-
лежащих застройке земельных участков осу-
ществляется в результате градостроительной 
подготовки территорий.

Установление границ незастроенных и не 
предназначенных для строительства земельных 
участков осуществляется в соответствии с зе-
мельным, водным, лесным и иным законодатель-
ством.

Установление границ земельных участков в 
результате раздела, выдела, объединения или 
перераспределения земельных участков, а также 
изменения общей границы земельных участков 
осуществляется посредством подготовки земле-
устроительной документации в порядке, предус-
мотренном земельным законодательством. При 
этом размеры образованных земельных участков 
не должны превышать предельные (минималь-
ные и (или) максимальные) размеры земельных 
участков, предусмотренных градостроитель-
ным регламентом. При разделении земельных 
участков должны быть обеспечены подъезды и 
подходы к каждому образованному земельному 
участку. При объединении земельных участков в 
один земельный участок, образованный земель-
ный участок должен находится в границах одной 
территориальной зоны.

3. Градостроительная подготовка подлежа-
щих застройке территорий и застроенных терри-
торий, но не разделенных на земельные участки, 
осуществляется посредством подготовки доку-
ментации по планировке территории – проектов 
планировки территории, проектов межевания 
территории.

Проекты планировки территории могут вклю-
чать проекты межевания территории.

В составе проекта межевания территории 
всегда подготавливаются границы формируемых 
земельных участков.

4. Градостроительная подготовка застроен-
ных территорий, которые разделены на земель-
ные участки, осуществляется посредством под-
готовки градостроительных планов земельных 
участков как самостоятельных документов – без 
подготовки документации по планировке терри-
тории.

5. Не допускается осуществлять градостро-
ительную подготовку территорий без учета прав 
собственников объектов капитального строи-
тельства (их частей, включая квартиры), которые 
на начало указанной подготовки не воспользова-
лись принадлежащими им правами на выделение 
земельных участков и оформление прав на зе-
мельные участки, необходимые для использова-
ния этих зданий, строений, сооружений, включая 
многоквартирные дома. 

Указанные права в обязательном порядке 
учитываются путем выполнения действий по 
планировке территории и подготовке градостро-
ительных планов земельных участков, осущест-
вляемых в соответствии с законодательством 
о градостроительной деятельности и в порядке, 
определенном настоящими Правилами. 

6. Действия по градостроительной подго-
товке территорий и формированию земельных 
участков включают две стадии:

1) установление границ земельных участков 
посредством планировки территории, осущест-
вляемой в соответствии с законодательством о 
градостроительной деятельности, настоящими 
Правилами, иными нормативными правовыми 
актами городского поселения Люберцы;

2) формирование земельных участков по-
средством землеустроительных работ, осу-
ществляемых в соответствии с определёнными 
границами земельных участков в порядке, уста-
новленном земельным законодательством.

7. Результатом первой стадии является до-
кументация по планировке территории, содер-
жащая необходимые для осуществления госу-
дарственного кадастрового учета сведения о 
формируемом земельном участке. 

8. Границы формируемых земельных участ-
ков, утвержденные главой городского поселения 
Люберцы в составе документации по планиров-
ке территории, являются основанием для второй 
стадии действий – формирования земельных 
участков посредством землеустроительных ра-
бот, осуществления их государственного када-
стрового учета.

9. Результатом второй стадии действий яв-
ляются кадастровые планы земельных участков.

Земельный участок, находящийся в госу-
дарственной или муниципальной собственности, 
может быть предоставлен физическим и юриди-
ческим лицам для строительства только при на-
личии кадастрового плана земельного участка 
утвержденного в соответствии с законодатель-
ством о государственном кадастре недвижимо-
сти.

10. Наличие градостроительного плана зе-
мельного участка является необходимым услови-
ем для подготовки проектной документации и по-
лучения разрешения на строительство в порядке, 
определенном законодательством о градострои-
тельной деятельности. 

Порядок подготовки и предоставления тех-
нических условий подключения к внеплощадоч-
ным сетям инженерно-технического обеспечения 
определяется «Правилами определения и предо-
ставления технических условий подключения 
объекта капитального строительства к сетям 
инженерно-технического обеспечения», утверж-
денными Постановлением Правительства Рос-

сийской Федерации от 13 февраля 2006 г. N 83.
11. Подготовленные и сформированные из 

состава государственных или муниципальных зе-
мель земельные участки предоставляются физи-
ческим и юридическим лицам для строительства 
в порядке, установленном земельным законода-
тельством. 

Земельные участки, сформированные из зе-
мель, находящихся в государственной или муни-
ципальной собственности, могут предоставлять-
ся для строительства, только если они свободны 
от прав третьих лиц и не изъяты из оборота.

12. Градостроительная подготовка террито-
рий может осуществляться по инициативе орга-
нов местного самоуправления городского посе-
ления Люберцы, физических и юридических лиц.

13. Органы местного самоуправления го-
родского поселения Люберцы в соответствии 
с земельным законодательством и в пределах 
своих полномочий распоряжаются земельными 
участками, которые находятся в муниципальной 
собственности городского поселения Люберцы. 
Распоряжение земельными участками, располо-
женными в границах городского поселения Лю-
берцы,  государственная собственность на кото-
рые не разграничена, осуществляется органами 
местного самоуправления Люберецкого муни-
ципального района, за исключением земельных 
участков, на которые в порядке, установленном 
законодательством, зарегистрировано право 
частной собственности, право собственности 
Российской Федерации или Московской области.

Статья 8. Виды процедур градостроительной 
подготовки территорий

Градостроительная подготовка территорий 
проводится по процедурам, установленным за-
конодательством о градостроительной деятель-
ности, нормативными правовыми актами Любе-
рецкого муниципального района, настоящими 
Правилами, иными нормативными правовыми 
актами городского поселения Люберцы примени-
тельно к следующим случаям:

1) градостроительная подготовка территорий 
с целью выявления свободных от прав третьих 
лиц земельных участков для строительства;

2) градостроительная подготовка территорий 
существующей застройки в целях реконструкции 
объектов капитального строительства по инициа-
тиве собственников объектов капитального стро-
ительства;

3) градостроительная подготовка территорий 
существующей застройки с целью развития за-
строенных территорий;

4) градостроительная подготовка территорий 
существующей застройки, не разделенной на зе-
мельные участки, с целью формирования земель-
ных участков, на которых расположены объекты 
капитального строительства;

5) градостроительная подготовка незастро-
енных, свободных от прав третьих лиц терри-
торий в границах вновь образуемых элементов 
планировочной структуры с целью комплексного 
освоения и строительства.

6) градостроительная подготовка территорий 
общего пользования в целях предоставления зе-
мельных участков для возведения объектов нека-
питального строительства, предназначенных для 
обслуживания населения;

7) иным случаям.

Глава 4. Положение об изменении видов раз-
решенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства физиче-
скими и юридическими лицами

Статья 9.  Изменение одного вида на другой 
вид использования земельных участков и иных 
объектов недвижимости 

1. Собственники, землепользователи, зем-
левладельцы, арендаторы земельных участков, 
собственники, пользователи, владельцы, аренда-
торы объектов капитального строительства впра-
ве по своему усмотрению выбирать и менять вид 
(виды) использования недвижимости, разрешен-
ные как основные и вспомогательные для соот-
ветствующих территориальных зон при условии 
соблюдения требований технических регламен-
тов (а вплоть до их вступления в установленном 
порядке в силу – нормативных технических доку-
ментов в части, не противоречащей Федерально-
му закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ «О 
техническом регулировании» и Градостроитель-
ному кодексу Российской Федерации).

Порядок действий по реализации указанного 
права устанавливается законодательством, на-
стоящими Правилами, иными нормативными пра-
вовыми актами городского поселения Люберцы. 

Указанный порядок устанавливается приме-
нительно к случаям, когда:

- при изменении одного вида разрешенного 
использования недвижимости на другой разре-
шенный вид использования затрагиваются кон-
структивные и иные характеристики надежности 
и безопасности объектов капитального строи-
тельства. В этих случаях необходимо получение 
разрешения на строительство; 

- при изменении одного вида разрешенно-
го использования недвижимости на другой вид 
разрешенного использования не затрагиваются 
конструктивные и иные характеристики надеж-
ности и безопасности объектов капитального 
строительства. В этих случаях собственник, 
пользователь, владелец, арендатор объекта ка-
питального строительства направляет уведом-
ление о намерении изменить вид разрешенного 
использования в орган администрации городско-
го поселения Люберцы, уполномоченный в об-
ласти градостроительной деятельности, который 
в установленном нормативным правовым актом 
городского поселения Люберцы порядке предо-
ставляет заключение о возможности или невоз-
можности реализации намерений заявителя без 
осуществления конструктивных преобразований;

- собственник, пользователь, владелец, арен-
датор объекта капитального строительства запра-
шивает изменение основного разрешенного вида 
использования на условно разрешенное по специ-
альному согласованию.

Статья 10. Порядок предоставления разреше-
ния на условно разрешенный вид использования 
земельного участка или объекта капитального 
строительства

1. Физическое или юридическое лицо, заин-
тересованное в предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования земель-
ного участка или объекта капитального строитель-
ства (далее - разрешение на условно разрешенный 
вид использования), направляет заявление о пре-
доставлении разрешения на условно разрешенный 
вид использования в Комиссию.

2. Комиссия:
1) рассматривает заявления о предоставлении 

разрешений на условно разрешенные виды исполь-
зования недвижимости;

2) сообщает о проведении публичных слушаний 
лицам, определенным частью 4 статьи 39 Градо-
строительного кодекса Российской Федерации;

3) обеспечивает подготовку документов и мате-
риалов к публичным слушаниям, в состав которых в 
обязательном порядке включается заключение ор-
гана администрации городского поселения Любер-
цы, уполномоченного в области градостроительной 
деятельности.

3. Участниками публичных слушаний по предо-
ставлению разрешений на условно разрешенные 
виды использования недвижимости являются:

1) правообладатели земельных участков, име-
ющих общие границы с земельным участком, при-
менительно к которому запрашивается разреше-
ние;

2) правообладатели объектов капитально-
го строительства, расположенных на земельных 
участках, имеющих общие границы с земельным 
участком, применительно к которому запрашивает-
ся разрешение;

3) правообладатели помещений, являющихся 
частью объекта капитального строительства, при-
менительно к которому запрашивается разреше-
ние. 

4. Участникам публичных слушаний по обсуж-
дению заявлений о предоставлении разрешений на 
условно разрешенные виды использования недви-
жимости обеспечивается возможность ознакомле-
ния с:

1) заявлением заинтересованного лица с обо-
сновывающими материалами, представленными в 
соответствии с требованиями, определенными ча-
стями 5-10 настоящей статьи.

2) заключением органа администрации го-
родского поселения Люберцы, уполномоченного 
в области градостроительной деятельности, на 
представленное заявление и обосновывающими 
материалами к нему.

5. В заявлении и прилагаемых к заявлению 
материалах должна быть обоснована целесообраз-
ность намерений и доказано, что при выполнении 
определенных условий, которые должны быть из-
ложены в заявлении, не будет оказано негативное 
воздействие на окружающую среду в объемах, 
превышающих пределы, определенные техниче-
скими регламентами (а вплоть до их вступления в 
установленном порядке в силу – нормативных тех-
нических документов в части, не противоречащей 
Федеральному закону от 27 декабря 2002 года N 
184-ФЗ «О техническом регулировании» и Градо-
строительному кодексу Российской Федерации) и 
градостроительными регламентами, определенны-
ми настоящими Правилами применительно к соот-
ветствующей территориальной зоне.

6. В заявлении отражается содержание запро-
са и даются идентификационные сведения о заяви-
теле.

7. Приложения к заявлению должны содержать 
идентификационные сведения о земельном участ-
ке и обосновывающие материалы.

8. Идентификационные сведения о земельном 
участке, в отношении которого подается заявление, 
включают:

1) адрес расположения земельного участка, 
объекта капитального строительства;

2) кадастровый номер земельного участка и его 
кадастровый план;

3) свидетельство о государственной регистра-
ции прав на объекты недвижимости;

4) ситуационный план – расположение сосед-
них земельных участков с указанием их кадастро-
вых номеров, а также объектов капитального стро-
ительства, на них расположенных.

9. Обосновывающие материалы предъявля-
ются в виде эскизного проекта строительства, ре-
конструкции объекта капитального строительства, 
который предлагается реализовать в случае предо-
ставления разрешения на условно разрешенный 
вид использования.

Обосновывающие материалы включают:
1) проект предложений к градостроительному 

плану земельного участка с отражением на нем по-
зиций, относящихся к запросу: указание мест рас-
положения существующих и намечаемых строений 
и описание их характеристик - общая площадь, 
этажность, открытые пространства, существующие 
и планируемые места парковки автомобилей и т.д.; 
информация о планируемых вместимости, мощно-
сти объекта, объемах ресурсов, необходимых для 
функционирования объекта - количество работа-
ющих и посетителей, грузооборот (частота подъ-
езда к объекту грузовых автомобилей), объемы 
инженерных ресурсов - энергообеспечение, водо-
снабжение и т.д.; документы, подтверждающие воз-
можность получения таких ресурсов в необходимом 
объеме – технические условия, предоставленные 
уполномоченными организациями;

2) информация о предполагаемом уровне воз-
действия на окружающую среду (объем и характер 
выбросов в атмосферу, количество отходов про-

изводства и степень их вредности) – обоснование 
того, что реализацией предложений не будет оказа-
но негативное воздействие на окружающую среду в 
объемах превышающих допустимые пределы.

Могут предоставляться иные материалы, обо-
сновывающие целесообразность, возможность и 
допустимость реализации предложений.

10. Заявление содержит обязательство заин-
тересованного лица нести расходы, связанные с 
организацией и проведением публичных слушаний 
по вопросу предоставления разрешения на условно 
разрешенный вид использования.

11. Заключение органа администрации го-
родского поселения Люберцы, уполномоченного 
в области градостроительной деятельности, на 
представленное заявление и обосновывающие 
материалы к нему составляется в соответствии с 
предметом рассмотрения заявления на публичных 
слушаниях, и должно включать:

1) положения о том, что в заявлении и прилагае-
мых к нему обосновывающих материалах выполне-
ны или не выполнены все установленные требова-
ния, которые подлежат выполнению: 

а) подтверждение информации, отраженной в 
заявлении о предоставлении разрешения на услов-
но разрешенный вид использования недвижимости 
и прилагаемых к заявлению обосновывающих ма-
териалах;

б) подтверждение соответствия требованиям 
технических регламентов (а вплоть до их вступле-
ния в установленном порядке в силу – нормативных 
технических документов в части, не противореча-
щей Федеральному закону от 27 декабря 2002 года 
N 184-ФЗ «О техническом регулировании» и Гра-
достроительному кодексу Российской Федерации), 
отраженных в заявлении о предоставлении разре-
шения на условно разрешенный вид использования 
недвижимости и прилагаемых к заявлению обосно-
вывающих материалах; 

в) подтверждение выполнения процедурных 
требований;

2) положения о том, что в заявлении и прилагае-
мых к нему обосновывающих материалах вопросы, 
по поводу которых должно быть дано разрешение 
или отказано в предоставлении разрешения, реше-
ны рационально или не рационально - о содержа-
нии одного из трех вариантов проекта заключения 
о результатах публичных слушаний в части того, что 
реализация намерений заявителя:

а) не окажет существенного негативного воз-
действия на окружающую среду, а потому рекомен-
дуется принять решение о предоставлении заявите-
лю запрашиваемого разрешения, а также решение 
об утверждении предложенного заявителем проек-
та градостроительного плана земельного участка 
для последующей подготовки проектной докумен-
тации и осуществления строительства;

б) не окажет существенного негативного воз-
действия на окружающую среду, а потому рекомен-
дуется принять решение о предоставлении заявите-
лю запрашиваемого разрешения, а также решение 
об утверждении предложенного заявителем проек-
та градостроительного плана земельного участка, 
но только при выполнении условий, связанных с 
внесением в проект такого плана соответствующих 
изменений. В этом случае в заключении должны 
быть представлены конкретные предложения по 
внесению изменений в проект градостроитель-
ного плана земельного участка, например, такие 
как: изменение (уточнение) границ зон действия 
публичных сервитутов для обеспечения прохода, 
проезда; изменение (уточнение) отступов планиру-
емых к размещению строений, частей строений от 
границ земельного участка; изменение (уточнение) 
параметров объекта - общая площадь, этажность, 
открытые пространства, планируемые места пар-
ковки автомобилей; показатели планируемой вме-
стимости, мощности объекта, объемы ресурсов, 
необходимых для функционирования объекта - ко-
личество работающих и посетителей, грузооборот 
(частота подъезда к объекту грузовых автомоби-
лей), объемы инженерных ресурсов - энергообеспе-
чение, водоснабжение и т.д.;

в) окажет негативное воздействие на окружа-
ющую среду, а потому рекомендуется принять ре-
шение об отказе в предоставлении заявителю за-
прашиваемого разрешения. 

12. Предметом публичных слушаний о предо-
ставлении разрешений на условно разрешенные 
виды использования недвижимости являются во-
просы, установленные в части 11 настоящей статьи.

13. После проведения публичных слушаний по 
предоставлению разрешения на условно разре-
шенные виды использования недвижимости Комис-
сия направляет главе городского поселения Любер-
цы следующие документы и материалы:

1) рекомендации комиссии;
2) заключение о результатах публичных слуша-

ний, опубликованное в соответствии с требования-
ми части 6 статьи 39 Градостроительного кодекса 
Российской Федерации;

3) протокол (протоколы) публичных слушаний;
4) заявление с обосновывающими материала-

ми, обсуждавшееся на публичных слушаниях.
14. Глава городского поселения Люберцы с уче-

том предоставленных ему документов, определен-
ных частью 13 настоящей статьи, в течение трех ра-
бочих дней принимает решение о предоставлении 
разрешения или об отказе в предоставлении такого 
разрешения. 

15. Решение о предоставлении разрешения на 
условно разрешенный вид использования недвижи-
мости:

1) подлежит опубликованию в порядке, уста-
новленном для официального опубликования муни-
ципальных правовых актов, иной официальной ин-
формации, и размещается на официальном сайте 
администрации городского поселения Люберцы в 
сети «Интернет»;

2) в соответствии с требованиями части 2 ста-
тьи 57 Градостроительного кодекса Российской Фе-
дерации подлежит:

ОФИЦИАЛЬНО
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а) в течение семи дней со дня принятия направ-
лению в информационную систему обеспечения 
градостроительной деятельности Люберецкого му-
ниципального района;

б) в течение четырнадцати дней со дня полу-
чения копии документа размещению в информаци-
онной системе обеспечения градостроительной де-
ятельности Люберецкого муниципального района.

Глава 5. Публичные слушания по вопросам зем-
лепользования и застройки

Статья 11. Общие положения о публичных слу-
шаниях по вопросам землепользования и застрой-
ки

1. В соответствии с Градостроительным кодек-
сом Российской Федерации публичные слушания 
по вопросам землепользования и застройки в обя-
зательном порядке проводятся в следующих случа-
ях обсуждения:

1) внесения изменений в Генеральный план го-
родского поселения Люберцы;

2) внесения изменений в настоящие Правила;
3) проекта документации по планировке терри-

тории, проекта предложений о внесении изменений 
в документацию по планировке территории:

а) проектов планировки территории, содержа-
щих в своем составе проекты межевания террито-
рии;

б) проектов планировки территории, не содер-
жащих в своем составе проектов межевания терри-
тории;

в) проектов межевания территории вне состава 
проектов планировки территории в случае меже-
вания территории, на которой расположены много-
квартирные дома;

4) заявлений о предоставлении разрешений на 
условно разрешенные виды использования недви-
жимости;

5) заявлений о предоставлении разрешений на 
отклонения от предельных параметров разрешен-
ного строительства.

2. Публичные слушания по обсуждению вопро-
сов землепользования и застройки проводятся в 
соответствии с Федеральным законом от 06 октя-
бря 2003 N 131-ФЗ «Об общих принципах организа-
ции местного самоуправления в Российской Феде-
рации», Градостроительным кодексом Российской 
Федерации, Уставом городского поселения Любер-
цы, нормативными правовыми актами городского  
поселения Люберцы, настоящими Правилами.

3. Орган администрации городского поселения 
Люберцы, уполномоченный в области градостро-
ительной деятельности перед представлением на 
публичные слушания проектов документов, заяв-
лений в обязательном порядке обеспечивает про-
верку представляемых проектов документов, за-
явлений на соответствие требованиям технических 
регламентов (а вплоть до их вступления в установ-
ленном порядке в силу – нормативных технических 
документов в части, не противоречащей Федераль-
ному закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ «О 
техническом регулировании» и Градостроительно-
му кодексу Российской Федерации), нормативам 
градостроительного проектирования и выдает со-
ответствующее заключение.

4. При отсутствии положительного заключения, 
указанного в части 3 настоящей статьи, не допуска-
ется принимать положительные решения по поводу 
проектов документов, заявлений, представляемых 
на публичные слушания.

5. Органами, уполномоченными на проведение 
публичных слушаний по вопросам градостроитель-
ной деятельности, являются:

1) Комиссия – в случаях, определенных пункта-
ми 2,4,5 части 1 настоящей статьи;

2) орган администрации городского поселения 
Люберцы, уполномоченный в области градострои-
тельной деятельности – в случаях, определенных 
пунктом 1, 3 части 1 настоящей статьи.

6. Предметом публичных слушаний являются 
вопросы:

1) соответствия подготовленных проектов доку-
ментов, заявлений требованиям законодательства, 
а также документам, принятым в установленном 
порядке;

2) подлежащие утверждению в соответствии с 
полномочиями органов местного самоуправления 
городского поселения Люберцы в области градо-
строительной деятельности.

7. Способами представления информации 
участникам публичных слушаний по вопросам гра-
достроительной деятельности помимо документов, 
материалов, определенных настоящими Правила-
ми, являются выставки, экспозиции демонстраци-
онных материалов, выступления представителей 
органов местного самоуправления, разработчиков 
проектов документов на публичных слушаниях, в 
печатных средствах массовой информации, по ра-
дио, телевидению и в сети «Интернет» и другие не 
запрещенные законом способы.

8. Участники публичных слушаний вправе пред-
ставлять свои предложения и замечания, касающи-
еся обсуждаемых вопросов для включения в про-
токол публичных слушаний.

9. Выявление мнений участников публичных 
слушаний путем голосования не влечет обязанно-
сти органа, принимающего решения с учетом ре-
зультатов публичных слушаний, принимать реше-
ние, отражающее мнение большинства участников 
публичных слушаний. 

10. Публичные слушания считаются состоявши-
мися в случаях, когда выполнены требования Гра-
достроительного кодекса Российской Федерации и 
настоящих Правил в части сроков, процедур инфор-
мирования и наличия подготовленных к публичным 
слушаниям документов и материалов. Тот факт, 
что в публичных слушаниях, подготовленных с со-
блюдением всех указанных требований, не приняло 
участие ни одно лицо, не является основанием для 
признания публичных слушаний несостоявшимися. 

11. Продолжительность проведения публичных 
слушаний устанавливается в решении о назначе-

нии публичных слушаний.
1) решения о назначении публичных слушаний 

на официальном сайте. 
12. Расходы, связанные с организацией и про-

ведением публичных слушаний по вопросам градо-
строительной деятельности, несут соответственно 
органы местного самоуправления городского посе-
ления Люберцы, физические и юридические лица, 
подготовившие проекты документов, заявлений по 
вопросам, требующих обсуждения на публичных 
слушаниях.

Глава 6. Положение о внесении изменений в 
правила землепользования и застройки

Статья 12. Порядок внесения изменений в пра-
вила землепользовании и застройки

1. Инициаторами подготовки проектов доку-
ментов, обсуждаемых на публичных слушаниях по 
внесению изменений в настоящие Правила, могут 
быть федеральный орган исполнительной власти, 
орган исполнительной власти субъекта Российской 
Федерации, орган местного самоуправления Любе-
рецкого муниципального района, орган местного 
самоуправления городского поселения Люберцы, 
заинтересованные физические и юридические 
лица, в соответствии с частью 3 статьи 33 Градо-
строительного кодекса Российской Федерации под-
готовившие предложения о внесении изменений в 
настоящие Правила.

2. Орган администрации городского поселения 
Люберцы, уполномоченный в области градострои-
тельной деятельности, обеспечивает:

1) подготовку проекта изменений настоящих 
Правил, осуществляемую по инициативе органа 
местного самоуправления, а также подготовку ма-
териалов, представляемых на публичные слуша-
ния;

2) проверку проекта изменений настоящих 
Правил на соответствие требованиям технических 
регламентов (а вплоть до их вступления в установ-
ленном порядке в силу – нормативных технических 
документов в части, не противоречащей Федераль-
ному закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ «О 
техническом регулировании» и Градостроительно-
му кодексу Российской Федерации), Генеральному 
плану городского поселения Люберцы, схемам тер-
риториального планирования Московской области, 
схемам территориального планирования Люберец-
кого района, схемам территориального планирова-
ния Российской Федерации перед представлением 
такого проекта на публичные слушания;

3) подготовку заключения на проект о внесении 
изменений в настоящие Правила, направляемого 
до проведения публичных слушаний в Комиссию;

4) подготовку экспозиционных материалов, 
представляемых на публичные слушания.

3. Комиссия:
1) до принятия решения главы городского посе-

ления Люберцы о назначении публичных слушаний 
обеспечивает обсуждение и согласование проме-
жуточных результатов подготовки проекта о внесе-
нии изменений;

2) обеспечивает подготовку сводного за-
ключения (основанного на заключении органа 
администрации городского поселения Люберцы, 
уполномоченного в области градостроительной 
деятельности) на проект предложений, направляе-
мого главе городского поселения Люберцы для при-
нятия решения о назначении публичных слушаний.

4. Участниками публичных слушаний по про-
екту о внесении изменений в настоящие Правила 
являются жители городского поселения Люберцы, 
правообладатели объектов недвижимости, распо-
ложенных в городском поселении Люберцы, иные 
заинтересованные лица.

В случае, если внесение изменений в насто-
ящие Правила связано с размещением или ре-
конструкцией отдельного объекта капитального 
строительства, публичные слушания по внесению 
изменений в настоящие Правила проводятся в гра-
ницах территории, планируемой для размещения 
или реконструкции такого объекта, и в границах 
устанавливаемой для такого объекта зоны с особы-
ми условиями использования территорий.

5. В состав документов, материалов, представ-
ляемых участникам публичных слушаний по обсуж-
дению проекта о внесении изменений в настоящие 
Правила, включаются:

1) опубликованный проект о внесении измене-
ний в настоящие Правила;

2) комплект материалов проекта о внесении из-
менений в настоящие Правила и необходимые обо-
снования к такому проекту;

3) положительное заключение Комиссии, в ко-
тором отмечается факт готовности проекта измене-
ний к обсуждению и утверждению. 

6. К положительному заключению Комиссии, 
в котором отмечается факт готовности проекта о 
внесении изменений к обсуждению на публичных 
слушаниях, прилагается положительное заключе-
ние органа администрации городского поселения 
Люберцы, уполномоченного в области градострои-
тельной деятельности.

7. Положительное заключение органа админи-
страции городского поселения Люберцы, уполно-
моченного в области градостроительной деятель-
ности должно включать:

1) положения, удостоверяющие факт соответ-
ствия подготовленного проекта требованиям и до-
кументам, принятым в установленном порядке, а 
именно:

а) подтверждение правильности фиксации в 
карте (картах) градостроительного зонирования 
существующих: 

- границ городского поселения Люберцы; 
- границ земель и земельных участков, приме-

нительно к которым не устанавливаются градостро-
ительные регламенты;

- границ земель, применительно к которым гра-
достроительные регламенты устанавливаются, и 
земельных участков в составе таких земель;

- красных линий, утвержденных ранее в соста-

ве проектов планировки территории;
б) подтверждение соответствия проекта о 

внесении изменений в настоящие Правила тре-
бованиям технических регламентов (а вплоть до 
их вступления в установленном порядке в силу 
– нормативных технических документов в части, 
не противоречащей Федеральному закону от 27 
декабря 2002 года N 184-ФЗ «О техническом ре-
гулировании» и Градостроительному кодексу Рос-
сийской Федерации) в части режима ограничений 
использования недвижимости и его распростра-
нения в пределах, обозначенными границами зон 
с особыми условиями использования территорий 
(санитарно-защитных зон; водоохранных зон; 
иных зон, устанавливаемых в соответствии с за-
конодательством Российской Федерации);

в) подтверждение соответствия проекта о 
внесении изменений в настоящие Правила дей-
ствующим документам территориального плани-
рования и документации по планировке террито-
рии в части границ зон планируемого размещения 
объектов различного значения (определенных 
документами территориального планирования), 
границ земельных участков для размещения объ-
ектов различного значения (определенных доку-
ментацией по планировке территории);

г) подтверждение того, что в проекте о внесе-
нии изменений в настоящие Правила учтены по-
ложения о территориальном планировании Гене-
рального плана городского поселения Люберцы в 
части целей и задач территориального планиро-
вания, перечня мероприятий по территориально-
му планированию и указаний на последователь-
ность их выполнения;

д) подтверждение соответствия проекта о 
внесении изменений в настоящие Правила ут-
вержденному в установленном порядке проекту 
зон охраны объектов культурного наследия реги-
онального и (или) федерального значения – при 
их наличии;

е) подтверждение соответствия процедурной 
части проекта о внесении изменений в настоящие 
Правила требованиям федерального законода-
тельства, законодательства Московской области, 
нормативным правовым актам Люберецкого му-
ниципального района, нормативным правовым 
актам городского поселения Люберцы;

2) обоснование предлагаемого градострои-
тельного зонирования в части положений, не фор-
мализованных обязательными требованиями - о 
составе, конфигурации границ и характеристиках 
территориальных зон, о составе градостроитель-
ных регламентов применительно к различным 
территориальным зонам. 

8. Предметом публичных слушаний по про-
екту о внесении изменений в настоящие Правила 
являются вопросы, указанные в части 7 настоя-
щей статьи.

9. После проведения публичных слушаний 
по проекту о внесении изменений в настоящие 
Правила Комиссия обеспечивает подготовку за-
ключения о результатах публичных слушаний, его 
опубликование и размещение на официальном 
сайте администрации городского поселения Лю-
берцы в сети «Интернет».

В случае, когда проект подготовлен по иници-
ативе органа местного самоуправления, Комис-
сия также:

1) обеспечивает доработку проекта о внесе-
нии изменений в настоящие Правила по результа-
там публичных слушаний;

2) подготавливает комплект документов и 
направляет его главе городского поселения Лю-
берцы.

В случае, когда проект предложений подго-
товлен по инициативе заинтересованных физиче-
ских и юридических лиц, Комиссия:

1) может предложить указанным лицам вне-
сти изменения в проект предложений – в случае, 
когда по результатам публичных слушаний вы-
явилась такая необходимость;

2) подготавливает комплект документов и на-
правляет его главе городского поселения Любер-
цы – в случаях, когда по результатам публичных 
слушаний не возникла необходимость внесения 
изменений в предложения, а также в случаях, ког-
да указанными лицами были внесены необходи-
мые изменения в проект предложений.

Указанный комплект материалов содержит:
1) положительное заключение Комиссии, в 

котором отмечается факт готовности проекта о 
внесении изменений в настоящие Правила к на-

правлению указанного проекта в Совет депутатов 
поселения с приложением:

а) протокола (протоколов) публичных слуша-
ний;

б) положительного заключения органа ад-
министрации городского поселения Люберцы, 
уполномоченного в области градостроительной 
деятельности, указанного в части 7 настоящей 
статьи;

2) проект о внесении изменений в настоящие 
Правила и обосновывающие материалы к нему.

10. Глава городского поселения Люберцы с 
учетом предоставленных ему документов, опре-
деленных частью 9 настоящей статьи, в уста-
новленные законодательством сроки принимает 
одно из двух решений:

1) о направлении проекта о внесении изме-
нений в настоящие Правила в Совет депутатов 
поселения;

2) об отклонении проекта.
Глава городского поселения Люберцы на-

правляет в Совет депутатов поселения:
1) сопроводительное письмо о соответствии 

такого проекта всем установленным требовани-
ям, включая требования технических регламен-
тов (а вплоть до их вступления в установленном 
порядке в силу – нормативных технических доку-
ментов в части, не противоречащей Федерально-
му закону от 27 декабря 2002 года N 184-ФЗ «О 
техническом регулировании» и Градостроитель-
ному кодексу Российской Федерации);

2) положительное заключение Комиссии, в 
котором отмечается факт готовности проекта о 
внесении изменений в настоящие Правила к ут-
верждению с приложением:

- протокола (протоколов) публичных слуша-
ний;

- заключения о результатах публичных слу-
шаний;

- положительного заключения органа адми-
нистрации городского поселения Люберцы, упол-
номоченного в области градостроительной дея-
тельности, о соответствии проекта предложений 
всем установленным требованиям;

3) проекта о внесении изменений в настоя-
щие Правила и обосновывающие материалы к 
нему.

Совет депутатов поселения по результатам 
рассмотрения документов, представленных гла-
вой городского поселения Люберцы, может при-
нять одно из следующих решений:

1) утвердить изменения в настоящие Прави-
ла;

2) отклонить изменения в настоящие Прави-
ла.

11. Утвержденные изменения в настоящие 
Правила:

1) подлежат опубликованию в порядке, уста-
новленном для официального опубликования му-
ниципальных правовых актов, иной официальной 
информации, и размещаются на официальном 
сайте городского поселения Люберцы в сети «Ин-
тернет»;

2) в соответствии с требованиями части 2 ста-
тьи 57 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации подлежат:

а) в течение семи дней со дня утверждения 
направлению в информационную систему обе-
спечения градостроительной деятельности Любе-
рецкого муниципального района;

б) в течение четырнадцати дней со дня полу-
чения копии документа размещению в информа-
ционной системе обеспечения градостроитель-
ной деятельности Люберецкого муниципального 
района.

Глава 7. Положение о регулировании иных во-
просов землепользования и застройки

Статья 13. Ответственность за нарушения 
Правил

За нарушение настоящих Правил физиче-
ские и юридические лица, а также должностные 
лица несут ответственность в соответствии с 
законодательством Российской Федерации, Мо-
сковской области, иными нормативными право-
выми актами. 

ЧАСТЬ II. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО 
ЗОНИРОВАНИЯ. КАРТА ЗОН С ОСОБЫМИ УСЛО-
ВИЯМИ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИЙ

Статья 14. Карта градостроительного зониро-
вания

Статья 15. Карта зон с особыми условиями использования территории по экологическим условиям 
и нормативному режиму хозяйственной деятельности

ОФИЦИАЛЬНО
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ЧАСТЬ III. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ
Статья 16. Перечень территориальных зон. Градостроительные регламенты территориальных зон.
Статья 16.1. Перечень территориальных зон

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ 
Ж-1 Зона застройки многоэтажными жилыми домами

ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ
ОИ Зона исторических объектов
О-3 Зона объектов высшего и среднего профессионального образования

Статья 16.2. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков 
и объектов капитального строительства и предельным параметрам разрешенного строительства, реконструк-
ции.

Градостроительные регламенты всех видов территориальных зон применяются с учетом ограничений, определен-
ных статьей 17 настоящих Правил, иными документами ограничений по условиям охраны объектов культурного насле-
дия, а также по экологическим условиям и нормативному режиму хозяйственной деятельности.

ОБЩИЕ ТРЕБОВАНИЯ
1. Показатели плотности застройки участков территориальных зон в соответствии с СП 42.13330.2011 для жилых 

зон 

№ п/п Территориальные зоны
Коэффициент застрой-
ки

К о э ф ф и ц и е н т 
плотности за-
стройки 

1 Застройка многоквартирными многоэтажными жилыми 0,4 1,2
2 многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными 

жилыми домами 
0,4 0,8

7.100 Комплексы для занятий физкультурой и спортом   
7.110 Стадионы, спортивные комплексы, бассейны, крытые катки и иные спортивные объекты город-

ского значения
  

7.120 Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы и залы, бассейны, спор-
тивные площадки и иные спортивные объекты районного значения

Р Р

7.130 Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные комплексы спортивные площадки и 
иные спортивные объекты 

7.140 Открытые спортивные площадки, теннисные корты, катки и другие аналогичные объекты Р Р
7.150 Открытые спортивные площадки и другие аналогичные объекты
7.200 Спортивные комплексы со специальными требованиями к размещения (автодромы, вело и мо-

тотреки, стрельбища, конно-спортивные клубы, манежи для верховой езды, ипподромы, школы 
и клубы служебного собаководства)

  

8.000 Здравоохранение и социальное обеспечение   
8.100 Больничные учреждения   
8.110 Больницы, госпитали, морги   
8.120 Родильные дома, стационары, медсанчасти   
8.130 Специализированные медицинские центры   
8.140 Психоневрологические, инфекционные, онкологические больницы, хосписы и иные больничные 

учреждения со специальными требованиями к размещению
  

8.200 Поликлиники и амбулаторные учреждения   
8.210 Амбулаторно-поликлинические учреждения: территориальные поликлиники для детей и взрос-

лых, специализированные поликлиники, диспансеры
Р

8.220 Амбулаторно-поликлинические учреждения, специализированные поликлиники
8.230 Пункты первой медицинской помощи Р Р
8.300 Санаторные учреждения   
8.400 Объекты инфраструктуры здравоохранения   
8.410 Молочные кухни, аптеки Р
8.420 Станции переливания крови   
8.430 Станции скорой и неотложной помощи   
8.500 Объекты социального обеспечения: дома-интернаты для престарелых, инвалидов и детей, при-

юты, ночлежные дома, центры социального обслуживания населения
  

9.000 Жилищно-эксплуатационные и коммунальные объекты   
9.100 Жилищно-эксплуатационные службы: РЭУ, ПРЭО, аварийные службы   
9.110 Без ремонтных мастерских и гаражей Р  
9.120 С ремонтными мастерскими и гаражами   
9.200 Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные Р
9.300 Ветеринарные поликлиники и станции   
9.400 Ритуальные услуги   
9.410 Кладбища, колумбарии, дома траурных обрядов, бюро похоронного обслуживания   
10.000 Государственные, общественные, информационно-деловые и финансовые организации и уч-

реждения
  

10.100 Государственные, административные, общественные организации и учреждения   
10.110 Органы государственного управления и местного самоуправления   
10.111 Органы государственного управления   
10.112 Органы местного самоуправления, общественного самоуправления У
10.120 Охрана общественного порядка, пожарная охрана   
10.121 Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной 

охраны
  

10.122 Опорные пункты охраны общественного порядка Р Р
10.130 Государственные и муниципальные учреждения, рассчитанные на обслуживание населения: 

загсы, архивы, информационные центры, суды. Общественные объединения и организации, 
творческие союзы, международные организации

  

10.200 Бизнес-центры, офисные центры   
10.300 Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты Р
10.400 Банки, учреждения кредитования, биржевой торговли, нотариальные конторы, ломбарды, юри-

дические консультации, агентства недвижимости, туристические агентства и центры обслужи-
вания, рекламные агентства, компьютерные центры

  

10.500 Научно-исследовательские, проектные, конструкторские организации   Р 
10.600 Научные и опытные станции, метеорологические станции  Р
11.000 Промышленное производство   
11.110 Производственные предприятия, производственные базы строительных, коммунальных, транс-

портных и других предприятий
  

11.112 Предприятия IV класса вредности по классификации СанПиН   
11.113 Предприятия V класса вредности по классификации СанПиН   
12.000 Склады   
12.100 Склады и оптовые базы IV класса  вредности по классификации СанПиН   
 Склады и оптовые базы III класса  вредности по классификации СанПиН   
12.200 Склады и оптовые базы V класса  вредности по классификации СанПиН   
13.000 Инженерная инфраструктура   
13.100 Электростанции, ТЭЦ, котельные и газораспределительные станции большой мощности   

13.200 Газохранилища   
13.300 АТС, районные узлы связи Р
13.400 КНС, распределительные подстанции, газораспределительные подстанции, котельные неболь-

шой мощности
  

13.500 Водопроводные сооружения   
13.510 Водопроводные станции (водозаборные и очистные сооружения) и подстанции (насосные стан-

ции с резервуарами чистой воды), водозаборные скважины
  

13.520 Повысительные водопроводные насосные станции, водонапорные башни   
13.600 Канализационные сооружения   
13.610 Городские канализационные очистные сооружения   
13.620 Очистные сооружения   
13.621 Локальные канализационные очистные сооружения   
13.622 Локальные очистные сооружения поверхностного стока   
13.700 Передающие и принимающие станции радио- и телевещания, связи   
13.800 Технические зоны: линии электропередачи, трубопроводы   
14.000 Транспортная инфраструктура   
14.100 Обслуживание и хранение городского и индивидуального транспорта   
14.110 Хранение индивидуального легкового транспорта   
14.111 Отдельно стоящие гаражи (до 3 машиномест)   
14.112 Гаражные кооперативы, стоянки с гаражами боксового типа   
14.113 Многоэтажные и подземные гаражи и стоянки (до 300 машиномест)   
14.114 Многоэтажные и подземные гаражи и стоянки без ограничения вместимости   
14.120 Парки подвижного состава, депо, автобазы, гаражи грузового и специального транспорта   

14.130 Базы городского пассажирского транспорта, таксопарки   
14.140 Автостоянки открытого типа   
14.141 Стоянки индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест У
14.142 Стоянки индивидуального легкового автотранспорта от 100 до 300 машиномест   
14.143 Стоянки городского транспорта (ведомственного, экскурсионного, такси)   
14.144 Стоянки внешнего транспорта   
14.150 Причалы и стоянки водного транспорта   
14.160 Обслуживание автотранспорта   
14.161 Мастерские автосервиса, станции технического обслуживания, автомобильные мойки, автоса-

лоны
  

14.162 АЗС (бензиновые)   
14.163 АЗС (газовые и многотопливные)   
14.200 Транспортное обслуживание   
14.210 Автовокзалы, автостанции   
14.220 Речные станции   
14.230 Вертолетные площадки   
14.300 Объекты инфраструктуры городского транспорта)   
14.310 Разворотные площадки (кольцо) городского пассажирского транспорта   
14.400 Объекты инфраструктуры внешнего транспорта   
14.410 Перегрузочные комплексы внешнего автомобильного транспорта   
15.000 Сельское, лесное, садово-парковое хозяйство   
15.200 Питомники и оранжереи садово-паркового хозяйства   
15.300 Лесопитомники   
16.000 Санитарная очистка территории   
16.200 Мусороперерабатывающие комплексы   
16.300 Пункты утилизации снега, снегосвалки   
17.000 Объекты специального назначения   
17.200 Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи   

17.300 Объекты инженерной защиты населения от ЧС Р Р
18.000 - Встроенные, встроено-пристроенные помещения в нижние этажи жилых зданий объекты, 

главными фасадами выходящие на улицы с интенсивным движением транспорта
  

18.100 - при условии обеспечения автостоянками: учреждения общественного питания до 50 посадоч-
ных мест; парикмахерские, салоны красоты, приемные пункты химчистки;  библиотеки; отделе-
ния связи; офисы; врачебные кабинеты

У

Указанные плотности применимы к микрорайонам 
и межмагистральным территориям, где имеется баланс 
требуемых по расчету и фактически  размещенных обще-
образовательных школ и детских дошкольных учрежде-
ний.

2. Площадь озелененной территории микрорайона 
(квартала) в соответствии с СП 42.13330.2011 следует 
принимать не менее 10 кв. м на человека.

3. Объекты, предназначенные для обеспечения 
функционирования и нормальной эксплуатации объектов 
недвижимости - инженерно-технические объекты, со-
оружения и коммуникации (электро-, водо-, газообеспе-
чение, канализование, телефонизация и т.д.), объекты 
и предприятия связи, общественные туалеты, объекты 
санитарной очистки территории – могут размещаться в 
составе всех территориальных зон при соблюдении нор-
мативных разрывов с прочими объектами капитального 
строительства.

4. На территории участка жилой застройки допуска-
ется размещение в нижних этажах жилого дома встроен-
но-пристроенных нежилых объектов при условии, если 
предусматриваются:

обособленные от жилой территории входы для по-
сетителей;

обособленные подъезды и площадки для парковки 
автомобилей, обслуживающих встроенный объект;

самостоятельные шахты для вентиляции;
отделение нежилых помещений от жилых противо-

пожарными, звукоизолирующими перекрытиями и пере-
городками;

 индивидуальные системы инженерного обеспече-
ния встроенных помещений.

5. Размещение детских дошкольных учреждений 
в первых этажах жилых домов требует дополнительно 
обеспечения нормативных показателей: освещенности, 
инсоляции, площади и кубатуры помещений, высоты ос-
новных помещений не менее 3 метров в чистоте и орга-
низации прогулочных площадок на расстоянии от входа 
в помещение детского сада не более чем 30 м, а от окон 
жилого дома – не менее 15 м.

6. Доля встроенного нежилого фонда в общем объ-
еме фонда на участке жилой застройки не должна пре-
вышать 20 %.

Нормативный размер земельного участка жилых до-
мов определяется путем умножения удельного показате-
ля земельной доли, приходящиеся на 1 кв. м общей пло-
щади жилых помещений на общую площадь дома.

7. Предельные размеры земельных участков и пре-
дельные параметры разрешенного строительства, ре-
конструкции объектов капитального строительства для 
территориальных зон, не приведенные в настоящих Пра-
вилах, определяются в соответствии с СП 42.13330.2011  
«Градостроительство. Планировка и застройка городских 
и сельских поселений», другими действующими норма-
тивными документами, а также заданиями на проектиро-
вание. 

ТАБЛИЦА 1
В таблице 1 представлены градостроительные регламенты территориальных зон в табличной форме по видам раз-

решенного использования земельных участков и объектов капитального строительства. 
Основные виды разрешенного использования –  (Р) и условно разрешенные – (У).

                              Зоны                                                           Жилая зона         Общественно-деловая  
                                                                                                                                          зона

код виды использования земельных участков Зона за-
стройки мно-
гоэтажными 
жилыми до-
мами

Зона объек-
тов высшего и 
среднего про-
ф е с с и о н а ль -
ного образо-
вания

 код зоны Ж1 0-3
1.000 Постоянное и временное проживание   
1.100 Постоянное проживание   
1.110 Многоквартирные  жилые дома   
1.111 5-25 этажей Р  
1.112      2-4 этажа У
1.120 Блокированные жилые дома   
1.121 2-4 этажа  
1.122 1-3 этажа с придомовыми участками  
1.130 Индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками   
1.140 Жилые здания специального назначения (дома для престарелых и семей с инвалидами квар-

тирного типа)
Р

1.300 Временное проживание   
1.310 Гостиницы У  
2.000 Воспитание, образование, подготовка кадров   
2.100 Детские дошкольные учреждения (ДДУ), средние общеобразовательные учреждения (школы)   
2.110 Общего типа без ограничения вместимости Р
2.111 Детские дошкольные учреждения (ДДУ)
2.120 Школы-интернаты Р
2.130 Встроенно-пристроенные до 140 мест У
2.140 ДДУ, совмещенные с начальной общеобразовательной школой У
2.150 Без ограничения количества учащихся с учебно-лабораторными и учебно-производственными 

корпусами  мастерскими
Р

3.000 Отправление культа   
3.100 Здания для отправления культа, рассчитанные на прихожан (конфессиональные объекты) У
4.000 Торговля, общественное питание, бытовое обслуживание   
4.100 Отдельно стоящие объекты   
4.110 Объекты, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв. м общ. площади) Р
4.120 Объекты общей площадью свыше 150 кв.м У

4.130 Объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания  
4.200 Рынки   
4.300 Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания   
5.000 Культура и искусство   
5.100 Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, художественные, хореографические 

школы и студии, дома творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные заведения)
  

5.101 районного значения Р Р
5.102 городского значения Р Р
5.200 Зрелищные объекты: театры, кинотеатры, видеозалы, цирки, планетарии, концертные залы У  
5.300 Музеи, выставочные залы  Р 
6.000 Отдых и развлечения   
6.100 Объекты досуга и развлечений   
6.110 Ночные клубы, дискотеки, развлекательные комплексы, боулинг-центры   
6.200 Объекты отдыха и туризма (базы и дома отдыха, пансионаты, туристические базы, детские ла-

геря отдыха, детские дачи, мотели, кемпинги, площадки для трейлеров)
  

6.300 Сады, скверы, бульвары Р Р
6.400 Городские парки культуры и отдыха   
6.500 Лесопарки (лесные массивы)
6.600 Озеленение специального назначения   
6.700 Оборудованные пляжи, лодочные станции, пункты проката инвентаря   
7.000 Физкультура и спорт   

ЖИЛЫЕ ЗОНЫ
Ж-1 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МНОГОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ 

ДОМАМИ
Зона предназначена  для высокоплотной застройки 

многоквартирными многоэтажными (5-25 этажей) жилыми 
домами, допускается размещение объектов социального и 
культурно - бытового обслуживания населения, преимуще-
ственно местного значения, иных объектов согласно градо-
строительным регламентам.

Основные виды разрешенного использования 
Многоквартирные  жилые дома 5-25 этажей
Жилые здания специального назначения (дома для 

престарелых и семей с инвалидами квартирного типа)
Детские дошкольные учреждения, средние общеоб-

разовательные учреждения общего типа без ограничения 
вместимости

Отдельно стоящие объекты торговли, общественного 
питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый 
поток посетителей (менее 150 кв.м. общ. площади)

Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, 
художественные, хореографические школы и студии, дома 

творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные за-
ведения)

Сады, скверы, бульвары
Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортив-

ные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и 
иные спортивные объекты районного значения

Открытые спортивные площадки, теннисные корты, 
катки и другие аналогичные объекты

Амбулаторно-поликлинические учреждения: террито-
риальные поликлиники для детей и взрослых, специализи-
рованные поликлиники, диспансеры

Пункты первой медицинской помощи
Молочные кухни, аптеки
Жилищно-эксплуатационные службы: РЭУ, ПРЭО, ава-

рийные службы без ремонтных мастерских и гаражей
Бани, сауны, химчистки, парикмахерские, прачечные
Опорные пункты охраны общественного порядка
Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и 

телеграфные пункты
АТС, районные узлы связи
Объекты инженерной защиты населения от ЧС

ОФИЦИАЛЬНО



6  ЛЮБЕРЕЦКАЯ ГАЗЕТА • Специальный выпуск 7 октября 2011 г.

Приложение  
к постановлению администрации 

города Люберцы
от  28.09.2011 №  1434-ПА            

   
Перечень
объектов недвижимого имущества, линий электропередач уличного освещения на территории го-

рода Люберцы, подлежащих  включению в реестр объектов, имеющих признаки бесхозяйного имуще-
ства 

№/пп
Н а и м е н о в а н и е 
объекта

М е с т о н а х о ж д е н и е 
(адрес либо адрес-
ная привязка к рядом 
расположенному объ-
екту)

Протяженность 
(м)

Технические характери-
стики

1. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ЦРП  до дома № 40, от 
ЦРП до дома № 35)

920 Количество опор – 23 
шт., количество светиль-
ников – 25 шт.

2. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП104 до дома № 35, 
от ТП104 до стадио-
на, от ТП104 до дома 
№ 25)   

800 Количество опор – 25 
шт., количество светиль-
ников – 25 шт.

3. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП588 до дома № 33, 
от ТП588 до дома № 
14)

600 Количество опор – 18 шт., 
количество светильни-
ков – 18 шт.

4. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП579 до дома № 11, 
от ТП579 до дома № 
14, от ТП579 до дома 
№ 20)

1000 Количество опор – 25 
шт., количество светиль-
ников – 25 шт.

5. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП515 до дома № 21, 
от ТП515 до дома № 
10, от ТП515 до дома 
№ 1, от ТП515 до дома 
№ 17, от ТП515 до 
дома  №  7, от ТП515 
до дома № 13)

2080 Количество опор – 55 
шт., количество светиль-
ников – 57 шт.

6. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
дома № 52 до сква-
жины)

- Количество опор – 6 шт., 
количество светильни-
ков – 6 шт.

7. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП502 до дома № 68, 
от ТП502 до дома № 
62, от ТП502 до дома 
№ 66)

960 Количество опор – 28 
шт., количество светиль-
ников – 28 шт.

8. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП501 до дома № 76, 
от ТП501 до дома № 
84)

480 Количество опор – 7 шт., 
количество светильни-
ков – 7 шт.

9. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП503 до дома № 54, 
от ТП503 до универса-
ма, от ТП503 до дома 
№ 62)

1400 Количество опор – 39 
шт., количество светиль-
ников – 38 шт.

10. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП504 до дома № 70, 
от ТП504 до дома № 
76) 

480 Количество опор – 12 шт., 
количество светильни-
ков – 12 шт.

11. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ТП505 до дома № 92, 
от ТП505 до рынка)

560 Количество опор – 17 шт., 
количество светильни-
ков – 19 шт.

12. линия электропе-
редачи уличного 
освещения

г.Люберцы, п/о-3 (от 
ЦРП543 до дома № 
84, от ЦРП543 до дома 
№ 90)

400 Количество опор – 17 шт., 
количество светильни-
ков – 16 шт.

АДМИНИСТРАЦИЯ
ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ

ЛЮБЕРЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 28.09.2011 № 1434-ПА
О включении объектов недвижимого имущества в реестр 
объектов, имеющих признаки бесхозяйного имущества

В  соответствии  с Гражданским кодексом 
Российской Федерации, Федеральным законом 
от 06.10.2003  № 131-ФЗ  «Об  общих принципах 
организации местного самоуправления в Россий-
ской Федерации», Уставом города Люберцы, По-
ложением «О порядке оформления недвижимого 
имущества, находящегося на территории город-
ского поселения Люберцы, как бесхозяйного», ут-
вержденным решением Совета депутатов города 
Люберцы от 01.04.2010  № 58/4

  
ПОСТАНОВЛЯЮ:

1.  Управлению муниципального имущества  и 
земельного контроля (Кукушкина И.М.):

1.1. Внести объекты недвижимого имущества, 
указанные в приложении к настоящему постанов-
лению, в реестр объектов, имеющих признаки 
бесхозяйного имущества;

1.2. Осуществить сбор и подготовку  необхо-
димых  документов для подачи их в Люберецкий 
отдел Управления Росреестра по Московской  об-

ласти для государственной регистрации в целях 
постановки на учет  выявленного недвижимого 
имущества, указанного в п.п. 1.1 настоящего по-
становления,  как бесхозяйного. 

2. Управлению жилищно-коммунального хо-
зяйства (Кориновский Б.К.) в целях предотвраще-
ния угрозы разрушения недвижимого имущества, 
указанного в приложении к настоящему поста-
новлению,  обеспечить его эксплуатацию и даль-
нейшее содержание. 

3. Управлению по организации работы аппа-
рата администрации (Акаевич В.Г.) опубликовать 
настоящее постановление в средствах массовой 
информации и разместить на официальном сайте 
администрации города Люберцы в сети «Интер-
нет».

4. Контроль за исполнением  настоящего  по-
становления  возложить на первого заместителя  
Главы администрации  Алешина А.Н.

Глава города     В.П. Ружицкий 

Условно разрешенные виды использования
Многоквартирные  жилые дома 2-4 этажа
Гостиницы
Детские дошкольные учреждения, средние общеоб-

разовательные учреждения встроено-пристроенные до 140 
мест

Детские дошкольные учреждения, совмещенные со 
средней общеобразовательной школой

Здания для отправления культа, рассчитанные на при-
хожан (конфессиональные объекты)

Отдельно стоящие объекты торговли, общественного 
питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый 
поток посетителей площадью свыше 150 кв.м.

Зрелищные объекты: театры, кинотеатры, видеозалы, 
цирки, планетарии, концертные залы

Органы местного самоуправления, общественного са-
моуправления

Стоянки индивидуального легкового автотранспорта 
до 100 машиномест

Встроенные, встроено-пристроенные в нижние этажи 
жилых зданий, главными фасадами выходящих на улицы с 
интенсивным движением транспорта при условии обеспече-
ния автостоянками:

учреждения торговли до 300 кв.м торговой площади; 
учреждения общественного питания до 50 посадочных 

мест;
парикмахерские, салоны красоты, приемные пункты 

химчистки; 
библиотеки;
отделения связи;
офисы;
врачебные кабинеты.

Вспомогательные виды разрешенного использования
Площадки: детские, спортивные, хозяйственные, для 

отдыха;
Гостевые стоянки, подземные и надземные многоэтаж-

ные гаражи и гаражи-стоянки;
Площадки для выгула собак;
Отдельно стоящие гаражи для инвалидов.

Общественно-деловые зоны
О-3 ЗОНА ОБЪЕКТОВ ВЫСШЕГО И СРЕДНЕГО ПРО-

ФЕССИОНАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ 
Зона предназначена для размещения образователь-

ных учреждений высшего и среднего профессионального 
образования, научно-исследовательских учреждений, а 
также обслуживающих объектов, вспомогательных по от-
ношению к  основному назначению зоны.

Основные виды разрешенного использования 
Учреждения среднего специального и высшего обра-

зования без ограничения количества учащихся с учебно-
лабораторными и учебно-производственными корпусами 
мастерскими 

Школы-интернаты
Библиотеки, клубы, детские и взрослые музыкальные, 

художественные, хореографические школы и студии, дома 
творчества, лектории, дома культуры (исключая ночные за-
ведения) районного и городского значения 

Музеи, выставочные залы
Сады, скверы, бульвары
Физкультурно-оздоровительные комплексы, спортив-

ные комплексы и залы, бассейны, спортивные площадки и 
иные спортивные объекты районного значения

Открытые спортивные площадки, теннисные корты, 
катки и другие аналогичные объекты

Пункты первой медицинской помощи
Научно-исследовательские, проектные, конструктор-

ские организации
Научные и опытные станции, метеорологические стан-

ции
Опорные пункты охраны общественного порядка
Объекты инженерной защиты населения от ЧС

ОИ ЗОНА ИСТОРИЧЕСКИХ ОБЪЕКТОВ
Зона территорий объектов культурного наследия го-

родского поселения Люберцы.
Действия по подготовке проектной документации, 

осуществлению реставрационных и иных работ примени-
тельно к объектам недвижимости, которые в соответствии 
с законодательством являются недвижимыми памятниками 
культурного наследия, регулируются законодательством об 
охране объектов культурного наследия.

Режим использования территории и параметры стро-
ительных изменений земельных участков определяются 
согласно требованиям специальных нормативных  докумен-
тов и технических регламентов специально уполномоченны-
ми органами.

Параметры разрешенного строительного изменения 
объектов недвижимости

Требования к параметрам сооружений и границам зе-
мельных участков в соответствии со следующими докумен-
тами:

СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»;

СНиП 2.08.01-89* «Жилые здания»;
СНиП 31-01-2003 «Здания жилые многоквартирные»;
другие действующие нормативы и технические регла-

менты.

Статья 17. Ограничения  использования земель-
ных участков и объектов капитального строительства 
по экологическим условиям и нормативному режиму 
хозяйственной деятельности

1. Использование земельных участков и объек-
тов капитального строительства, расположенных в 
пределах зон, обозначенных на Карте градострои-
тельного зонирования (статья 14 настоящих Правил), 
осуществляется в соответствии с градостроительны-
ми регламентами по видам разрешенного использо-
вания земельных участков и объектов капитального 
строительства и предельным параметрам разрешен-
ного строительства, реконструкции, определенными 
статьей 16 настоящих Правил с учетом ограничений, 
установленных законами, иными нормативными пра-
вовыми актами применительно к зонам с особым ис-
пользованием территорий.

2. Земельные участки и иные объекты недвижимо-
сти, которые расположены в пределах зон, обозначен-
ных на Карте зон с особыми условиями использования 
территории по экологическим условиям и норматив-
ному режиму хозяйственной деятельности (статья 50 
настоящих Правил), чьи характеристики не соответ-
ствуют ограничениям, установленным законами, ины-
ми нормативными правовыми актами применительно 
к зонам ограничений по экологическим условиям и 
нормативному режиму хозяйственной деятельности., 
являются объектами недвижимости, несоответствую-
щими настоящим Правилам.

ЧАСТЬ IV. НАЗНАЧЕНИЕ ОСНОВНЫХ ТЕРРИТО-
РИЙ ОБЩЕГО ПОЛЬЗОВАНИЯ И ЗЕМЕЛЬ, ПРИМЕНИ-
ТЕЛЬНО К КОТОРЫМ НЕ УСТАНАВЛИВАЮТСЯ ГРА-
ДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

На карте градостроительного зонирования (часть 
III настоящих Правил) помимо территориальных зон, 
зон с особыми условиями использования территории, 
могут быть отображены основные территории общего 
пользования (городские леса, парки, скверы, бульвары) 
и земли, применительно к которым не устанавливаются 
градостроительные регламенты – особо охраняемые 
природные территории, земли водного фонда, другие.

Установление, изменение границ и использова-
ние указанных территорий осуществляется в порядке, 
определенном действующим законодательством и 
настоящими Правилами. В случае, когда в установ-
ленном порядке на основании проектов планировки 
(установления, изменения красных линий) изменяются 
границы территорий общего пользования и из их со-
става образуются иные территории, применительно к 
которым устанавливаются градостроительные регла-
менты, использование таких территорий осуществля-
ется в соответствии с градостроительными регламен-
тами, определенными частью III настоящих Правил.

Приложение 1. Перечень нормативных право-
вых актов

1. Градостроительный кодекс Российской Федера-
ции от 29.12.2004 N 190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 
25.10.2001 N 136-ФЗ; 

3. Лесной кодекс Российской Федерации от 
04.12.2006 N 200-ФЗ;

4. Водный кодекс Российской Федерации от 
03.06.2006 N 74-ФЗ;

5. Жилищный кодекс Российской Федерации от 
29.12.2004 N 188-ФЗ;

6. Федеральный закон от 29.12.2004 года № 191-
ФЗ «О введении в действие Градостроительного ко-
декса Российской Федерации»;

7. Федеральный закон от 25.10.2001 N 137-ФЗ «О 
введении в действие Земельного кодекса Российской 
Федерации»;

8. Федеральный закон от 29.12.2004 N 189-ФЗ «О введе-
нии в действие Жилищного кодекса Российской Федерации»;

9. Федеральный закон от 06.10.2003 года № 131-
ФЗ «Об общих принципах организации местного само-
управления в Российской Федерации»; 

10. Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 
122-ФЗ «О государственной регистрации прав на не-
движимое имущество и сделок с ним»; 

11. Федеральный закон от 30 марта 1999 года № 
52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополу-
чии населения»;

12. Федеральный закон от 10 января 2002 года № 
7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

13. Федеральный закон от 25 июня 2002 года № 73-
ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках 
истории и культуры) народов Российской Федерации»;

14. Постановление Правительства Российской Фе-
дерации от 09 июня 2006 г. № 363 «Об информацион-
ном обеспечении градостроительной деятельности»; 

15. Постановление Правительства РФ от 29 дека-
бря 2005 г. № 840 «О форме градостроительного плана 
земельного участка»;

16. Постановление Правительства РФ от 13 фев-
раля 2006 г. № 83 «Об утверждении правил определе-
ния и предоставления технических условий подклю-
чения объекта капитального строительства к сетям 
инженерно-технического обеспечения и правил под-
ключения объекта капитального строительства к се-
тям инженерно-технического обеспечения»;

17. Постановление Правительства РФ от 19 января 
2006 г. № 20 «Об инженерных изысканиях для подго-
товки проектной документации, строительства, рекон-
струкции объектов капитального строительства»;

18. Постановление Правительства РФ от 20 июня 
2006 г. № 384 «Об утверждении правил определения 
границ зон охраняемых объектов и согласования гра-
достроительных регламентов для таких зон»;

19. СНиПы, СанПиНы и др. нормативно-технические 
документы по вопросам градостроительной деятельно-
сти.
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Заказ №  4085
Ф-л ОАО «ПФОП» 

 «Волоколамская типография»
МО, г. Волоколамск, Парковая, д. 9

Тираж 15 000. 
Объем 2 п. л.

1 Параметры магистральных улиц (поперечный профиль улиц) и минимальное расстояние жилых зданий от края основ-
ной проезжей части принимаются в соответствии с проектами планировки и историческими особенностями территории

м _

2 Максимальное расстояние от края основной проезжей части  улиц, местных или боковых проездов до линии застройки м 40
3 Минимальный отступ жилых зданий от красной линии м 3
4 Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий м 25
5 Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа м 15
6 Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа м 20
7 Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-4 этажа и торцами таких зданий с окнами 

из жилых комнат
м 10

8 Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат м 6
9 Максимальный процент застройки земельного участка:

- для отдельно стоящих зданий
- для блокированной застройки

%
40
30

ОФИЦИАЛЬНО
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СОВЕТ ДЕПУТАТОВ
ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ

ЛЮБЕРЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

РЕШЕНИЕ

от 28.09.2011г. № 177/10
О рассмотрении проекта муниципальной адресной 
программы реконструкции и развития застроенной 

территории микрорайона №1А района 
«Красная горка» города Люберцы 
Московской области 2012-2020 гг.

В соответствии с Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации, Жилищным кодексом Российской 
Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131 
– ФЗ «Об общих принципах организации местного само-
управления в Российской Федерации», Уставом города 
Люберцы в целях реконструкции микрорайонов города 
Люберцы и переселения граждан из непригодного для 
проживания жилищного фонда Совет депутатов города 
Люберцы решил:

1. Одобрить проект муниципальной адресной про-
граммы реконструкции и развития застроенной терри-
тории микрорайона №1А района «Красная горка» города 
Люберцы Московской области 2012 – 2020 гг. (прилагает-
ся).

2. Провести публичные слушания по проекту муни-
ципальной адресной программы реконструкции и разви-
тия застроенной территории микрорайона №1А района 
«Красная горка» города Люберцы Московской области                    
2012 – 2020 гг. 27.10.2011 г. в 16.00 по московскому време-
ни по адресу: Московская область, г. Люберцы, ул. Гоголя, 
д.21 (школа № 11).

3. Назначить председателем публичных слушаний 
по проекту муниципальной адресной программы рекон-
струкции и развития застроенной территори микрорайона 
№ 1А района «Красная горка» города Люберцы Москов-
ской области 2012 – 2020 гг. заместителя Председателя 
Совета депутатов города Люберцы Черкашина С.Н.

4. Установить, что письменные обращения по про-
екту муниципальной адресной программы реконструкции 
и развития застроенной территории микрорайона № 1А 
района «Красная горка» города Люберцы Московской об-
ласти 2012 – 2020 гг. принимаются по адресу: Московская 
область,                      г. Люберцы, Октябрьский проспект, 
д.190, каб. 227 до 24.10.2011г. включительно.

5. Опубликовать настоящее решение в средствах 
массовой информации.

6. Настоящее решение вступает в силу после его 
официального опубликования.

7. Контроль за исполнением настоящего решения 
возложить на постоянную депутатскую комиссию по пер-
спективному развитию, научно – промышленной полити-
ке, градостроительству и землепользованию (председа-
тель комиссии – Карнаухов Ю.И.) 

Глава города Люберцы              В.П. Ружицкий

Принято решением Совета депутатов
города Люберцы
от «28» сентября 2011 г. № 177/10 

С. Н. Черкашин 
                                                                                 Приложение                                                   

к решению Совета депутатов города Люберцы
                                                                                    от «28» сентября 2011 г. №177/10 

  
МУНИЦИПАЛЬНАЯ  АДРЕСНАЯ ПРОГРАММА
реконструкции и развития застроенной тер-

ритории микрорайона № 1 А района «Красная 
горка» города  Люберцы Московской области  
2012-2020 гг.

 
г. Люберцы 2011 г.

ПАСПОРТ
Муниципальной адресной программы реконструкции 

и развития застроенной территории  микрорайона № 1 А рай-
она «Красная горка» города Люберцы Московской области  
 
2012-2020 гг.

 

Наименование Программы Муниципальная адресная программа реконструкции и раз-
вития застроенной территории микрорайона № 1 А района 
«Красная горка» города  Люберцы Московской области 2012-
2020 гг.
 

АДМИНИСТРАЦИЯ
ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ

ЛЮБЕРЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ
от 30.09.2011 № 1451-ПА

О результатах публичных слушаний по вопросу изменения вида 
разрешенного использования земельного участка с кадастровым номером

50:22:001 02 13:0018 (местоположение: Московская область, 
г. Люберцы, ул. Московская, около дома 1) 

В соответствии с Федеральным законом от 
06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации 
местного самоуправления в Российской Федерации», 
Уставом города Люберцы, Положением «О публичных 
слушаниях в городском поселении Люберцы Люберецко-
го муниципального района Московской области», утверж-
денным решением Совета депутатов города Люберцы 
от 20.12.2005 № 12/2, Соглашением о порядке взаимо-
действия администрации Люберецкого муниципального 
района и администрации городского поселения Люберцы 
Люберецкого муниципального района Московской обла-
сти в вопросах предоставления на территории поселения 
земельных участков для целей строительства, отнесения 
земельных участков к определенной категории и изме-
нения видов разрешенного использования земельных 
участков от 09.04.2010 № 8С                   (в редакции поста-
новления администрации города Люберцы от 02.06.2011            
№ 2), постановлением администрации города Люберцы 
от 05.09.2011                   № 1322-ПА «О проведении публич-
ных слушаний по вопросу об изменении вида разрешен-
ного использования земельного участка с кадастровым 
номером 50:22:001 02 13:0018 (местоположение: Москов-
ская область,                      г. Люберцы, ул. Московская, около 
дома 1)», протоколом публичных слушаний от 27.09.2011

ПОСТАНОВЛЯЮ:
1. Признать состоявшимися публичные слушания по 

вопросу изменения вида разрешенного использования 
земельного участка площадью 2500 кв.м,   с кадастро-
вым номером 50:22:001 02 13:0018, местоположением: 
Московская область, г. Люберцы, ул. Московская, около 
дома 1, отнесенного к категории «земли населенных пун-
ктов» с установленного вида разрешенного использова-
ния на вид разрешенного использования  «под размеще-
ние объектов физической культуры и спорта».

2. Утвердить Заключение о результатах публичных 
слушаний, указанных в п. 1 настоящего постановления 
(прилагается).

3. Управлению по организации работы аппарата ад-
министрации       (Акаевич В.Г.) опубликовать настоящее 
постановление в средствах массовой информации и раз-
местить на официальном сайте администрации города 
Люберцы в сети «Интернет».

4. Контроль за исполнением настоящего постанов-
ления возложить на заместителя Главы администрации 
Коханого И.В.

Глава города                                  В.П. Ружицкий

УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации 

города Люберцы
от 30.09.2011 № 1451-ПА

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

о результатах публичных слушаний по вопросу из-
менения вида разрешенного использования земельного 
участка с кадастровым номером 50:22:001 02 13:0018 (ме-
стоположение: Московская область,

г. Люберцы, ул. Московская, около дома 1)
Дата и время проведения публичных слушаний: 

27.09.2011г., 11 ч. 00 мин.
Объект обсуждения: рассмотрение вопроса об из-

менении вида разрешенного использования земельного 
участка площадью 2500 кв.м, с кадастровым номером 
50:22:001 02 13:0018, местоположением: Московская об-
ласть, г. Люберцы, ул. Московская, около дома 1, отне-
сенного к категории «земли населенных пунктов» с уста-
новленного вида разрешенного использования  на вид 
разрешенного использования «под размещение объектов 
физической культуры и спорта».

Основание для проведения: постановление адми-
нистрации города Люберцы от 05.09.2011 № 1322-ПА 
«О проведении публичных слушаний по вопросу об из-
менении вида разрешенного использования земельного 
участка с кадастровым номером 50:22:001 02 13:0018 
(местоположение: Московская область, г. Люберцы, ул. 
Московская, около дома 1)» 

Председатель - председатель комиссии по подго-
товке проекта правил землепользования и застройки 
территории городского поселения Люберцы - начальник 
управления градостроительства и архитектуры, главный 
архитектор города Люберцы Тамаров А.С.

Секретарь - главный специалист управления строи-
тельства Ильинская С.А.

Докладчик – юрист- консульт МУ ОКБ «Люберцы» 
Кулькова Е.Н.

Суть поступивших предложений: разрешить МУ ОКБ 
«Люберцы»  изменить вид разрешенного использования 
земельного участка площадью 2500 кв.м, с кадастровым 
номером 50:22:001 02 13:0018, местоположением: Москов-
ская область, г. Люберцы, ул. Московская, около дома 1, 
отнесенного к категории «земли населенных пунктов» с 
установленного вида разрешенного использования  на 
вид разрешенного использования  «под размещение объ-
ектов физической культуры и спорта».

По результатам публичных слушаний принято реше-
ние:

1. Считать публичные слушания состоявшимися.
2. Одобрить изменение вида разрешенного исполь-

зования земельного участка площадью 2500 кв.м, с ка-
дастровым номером 50:22:001 02 13:0018, местоположе-
нием: Московская область, г. Люберцы, ул. Московская, 
около дома 1, отнесенного к категории «земли населен-
ных пунктов» с установленного вида разрешенного ис-
пользования на вид разрешенного использования «под 
размещение объектов физической культуры и спорта».

3. Опубликовать результаты публичных слушаний в 
средствах массовой информации и разместить на офи-
циальном сайте администрации города Люберцы в сети 
«Интернет».

АДМИНИСТРАЦИЯ
ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ

ЛЮБЕРЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 30.09.2011 № 1447-ПА

О результатах публичных слушаний по вопросу
изменения вида разрешенного использования 
земельного участка с кадастровым номером

50:22:001 02 07:36 (местоположение: Московская область, 
г. Люберцы, ул. Смирновская, д. 21, стр. 2)

В соответствии с Федеральным законом от 
06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах органи-
зации местного самоуправления в Российской Феде-
рации», Уставом города Люберцы, Положением «О 
публичных слушаниях в городском поселении Любер-
цы Люберецкого муниципального района Московской 
области», утвержденным решением Совета депутатов 
города Люберцы от 20.12.2005 № 12/2, Соглашением о 
порядке взаимодействия администрации Люберецко-
го муниципального района и администрации городско-
го поселения Люберцы Люберецкого муниципального 
района Московской области в вопросах предоставле-
ния на территории поселения земельных участков для 
целей строительства, отнесения земельных участков 
к определенной категории и изменения видов раз-
решенного использования земельных участков от 
09.04.2010 № 8С (в редакции постановления админи-
страции города Люберцы от 02.06.2011 № 2), постанов-
лением администрации города Люберцы от 28.07.2011 
№ 1144-ПА «О проведении публичных слушаний по 
вопросу об изменении вида разрешенного использо-
вания земельного участка с кадастровым номером 
50:22:001 02 07:36 (местоположение: Московская об-
ласть, г. Люберцы, ул. Смирновская, д. 21, стр. 2)», про-
токолом публичных слушаний от 19.08.2011

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Признать состоявшимися публичные слушания 
по вопросу изменения вида разрешенного исполь-
зования земельного участка площадью 10000 кв.м, с 
кадастровым номером 50:22:001 02 07:36, местополо-
жением: Московская область, г. Люберцы, ул. Смир-
новская, д. 21 , стр.2, отнесенного к категории «земли 
населенных пунктов» с установленного вида разре-
шенного использования «под ПВНС» на вид разрешен-
ного использования «под ВЗУ № 5».

2. Утвердить Заключение о результатах публич-
ных слушаний, указанных в п. 1 настоящего постанов-
ления (прилагается).

3. Управлению по организации работы аппарата 
администрации (Акаевич В.Г.) опубликовать настоя-
щее постановление в средствах массовой информа-
ции и разместить на официальном сайте администра-
ции города Люберцы в сети «Интернет».

4. Контроль за исполнением настоящего постанов-
ления возложить на заместителя Главы администра-
ции Коханого И.В.

Глава города                     В.П. Ружицкий

УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации 

города Люберцы
от 30.09.2011 № 1447-ПА

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
о результатах публичных слушаний по вопросу

изменения вида разрешенного использования
земельного участка с кадастровым номером

50:22:001 02 07:36 (местоположение: Московская 
область, г. Люберцы, ул. Смирновская, д. 21, стр. 2)

Дата и время проведения публичных слушаний: 
19.08.2011г., 11 ч. 00 мин.

Объект обсуждения: рассмотрение вопроса об из-
менении вида разрешенного использования земельно-
го участка площадью 10000 кв.м, с кадастровым номе-
ром 50:22:001 02 07:36, местоположением: Московская 
область, г. Люберцы, ул. Смирновская, д. 21 , стр.2, 
отнесенного к категории «земли населенных пунктов» 
с установленного вида разрешенного использования 
«под ПВНС» на вид разрешенного использования «под 
ВЗУ № 5».

Основание для проведения: постановление ад-
министрации города Люберцы от 28.07.2011 № 1144-
ПА «О проведении публичных слушаний по вопросу 
об изменении вида разрешенного использования зе-
мельного участка с кадастровым номером 50:22:001 02 
07:36 (местоположение: Московская область, г. Любер-
цы, ул. Смирновская, д. 21, стр. 2)» 

Председатель - председатель комиссии по подго-
товке проекта правил землепользования и застройки 
территории городского поселения Люберцы - началь-
ник управления градостроительства и архитектуры, 
главный архитектор города Люберцы Тамаров А.С.

Секретарь - главный специалист управления стро-
ительства Ильинская С.А.

Докладчик - генеральный директор ОАО «Любе-
рецкий Водоканал»                  Лирник П.Н.

Суть поступивших предложений: разрешить ОАО 
«Люберецкий Водоканал»  изменить вид разрешен-
ного использования земельного участка площадью 
10000 кв.м, с кадастровым номером 50:22:001 02 07:36, 
местоположением: Московская область, г. Люберцы, 
ул. Смирновская, д. 21, стр.2, отнесенного к категории 
«земли населенных пунктов» с установленного вида 
разрешенного использования «под ПВНС» на вид раз-
решенного использования  «под ВЗУ № 5».

По результатам публичных слушаний принято ре-
шение:

1. Считать публичные слушания состоявшимися.
2. Одобрить изменение вида разрешенного ис-

пользования земельного участка площадью 10000 
кв.м, с кадастровым номером 50:22:001 02 07:36, ме-
стоположением: Московская область, г. Люберцы, ул. 
Смирновская, д. 21, стр.2, отнесенного к категории 
«земли населенных пунктов»                                        с 
установленного вида разрешенного использования 
«под ПВНС» на вид разрешенного использования «под 
ВЗУ № 5».

3. Опубликовать результаты публичных слушаний 
в средствах массовой информации и разместить на 
официальном сайте администрации города Люберцы 
в сети «Интернет».

АДМИНИСТРАЦИЯ
ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ ЛЮБЕРЦЫ

ЛЮБЕРЕЦКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА 
МОСКОВСКОЙ ОБЛАСТИ

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 03.10.2011 № 1453-ПА

Об изменении вида разрешенного использования 
земельных участков для ПГК «Авиатор-115»

В соответствии с Градостроительным кодексом Рос-
сийской Федерации, Земельным кодексом Российской 
Федерации, Федеральным законом             от 29.12.1994 
№191-ФЗ «О введении в действие градостроительного 
кодекса Российской Федерации», Федеральным законом 
от 06.10.2003 № 131-ФЗ    «Об общих принципах орга-
низации местного самоуправления в Российской Феде-
рации», Федеральным законом от 24.07.2007 № 221-ФЗ                                
«О государственном кадастре недвижимости», Уставом 
города Люберцы, Заключением о результатах публичных 
слушаний по вопросу изменения вида разрешенного ис-
пользования земельных участков для ПГК «Авиатор-115»,  
утвержденным постановлением администрации города 
Люберцы                            от 20.09.2011 № 1400-ПА, Со-
глашением о порядке взаимодействия администрации 
Люберецкого муниципального района и администрации 
городского поселения Люберцы Люберецкого муници-
пального района Московской области в вопросах предо-
ставления на территории поселения земельных участков 
для целей строительства, отнесения земельных участков 
к определенной категории и изменения видов разрешен-
ного использования земельных участков от 09.04.2010 
№ 8С (в редакции постановления администрации города 
Люберцы от  02.06.2011 № 2), протоколом заседания ко-
миссии по подготовке проекта правил землепользования 
и застройки территории городского поселения Люберцы 
от 15.06.2010

ПОСТАНОВЛЯЮ:

1. Изменить вид разрешенного использования зе-
мельных участков:

1.1. Площадью 1500 кв. м, с кадастровым номером 
50:22:001 02 13:108, местоположением: Московская об-

ласть, г. Люберцы, ул. Авиаторов, около д. 2, корп. 1, от-
несенного к категории «земли населенных пунктов», с 
установленного вида разрешенного использования «под 
размещение гостевой парковки» на вид разрешенного ис-
пользования «под размещение гаражного кооператива»;

1.2. Площадью 2500 кв. м с кадастровым номером 
50:22:001 02 13:101, местоположением: Московская об-
ласть, г. Люберцы, ул. Московская, отнесенного к катего-
рии «земли населенных пунктов», с установленного вида 
разрешенного использования «под размещение парков-
ки» на вид разрешенного использования «под размеще-
ние гаражного кооператива».

2. ПГК «Авиатор-115» обеспечить внесение измене-
ний, указанных в п. 1 настоящего постановления, в све-
дения государственного кадастра объектов недвижимо-
сти и правоустанавливающие документы на земельный 
участок.

3. Управлению градостроительства и архитектуры 
(Тамаров А.С.) в 5-ти дневный срок в порядке информа-
ционного взаимодействия направить заверенную копию 
настоящего постановления в орган кадастрового учета 
и администрацию Люберецкого муниципального района.

4. Управлению по организации работы аппарата 
администрации  (Акаевич В.Г.) опубликовать настоящее 
постановление в средствах массовой информации и раз-
местить на официальном сайте администрации города 
Люберцы в сети «Интернет».

5. Контроль за исполнением настоящего постанов-
ления возложить на заместителя Главы администрации 
Коханого И.В.

Глава города                В.П. Ружицкий 

ОФИЦИАЛЬНО
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7. Заключительные положения.
В организационно-экономическом отношении реализация программы позволит ускорить инвестиционный процесс в 

жилищном секторе экономики, апробировать и выбрать наиболее эффективные модели управления жилищным фондом, 
рынком жилья, обеспечить одновременную защиту прав всех сторон, участвующих в эксплуатации жилищного фонда.

Приложение №1
  

Перечень домов подлежащих сносу в рамках реализации муниципальной адресной Программы реконструкции и 
развития застроенной территории микрорайона № 1А района «Красная горка» города Люберцы Московской об-
ласти

 

№  
п/п

Адрес дома
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1 Ул.Коммунистическая д.5а 23    11         391,50   

2 Ул.Коммунистическая д.7 21    12         486,00   

3 Ул.Урицкого д.10/1 29    10         454,80   

4 Ул.Урицкого д.12 корп. 1 47    27         659,20   

5 Ул.Урицкого д.12 корп. 2 38    19        790,90   

6 Ул.Урицкого д.12 корп. 3 45    21         673,40   

7 Ул.Урицкого д.12 корп. 4 45    23         763,70   

8 Ул.Урицкого д.12 корп. 5 37    21        717,40   

9

Ул.Урицкого д.19/6

35    17         703,60   
Общежитие коридорн.типа 22 комн.

10 Ул. Шевлякова д.11 22      11         481,30   

11 Ул. Шевлякова д.13 23      12         450,00   

12 Ул. Шевлякова д.19/1 32      19         430,40   

13 Ул. Шевлякова д.43 35      19        645,90   

14 Ул. Шевлякова д.45 42      22         726,20   

15 Ул. 8 Марта, д.45 34 13 542,5

16 Ул. 8 Марта, д.47 80 42 1640,0

17 Ул. 8 марта д. 30в (офисы)         782,10  

18 Ул. 8 марта д. 32 (офисы)         729,70  

19 Ул. 8 марта д. 30 (офисы)         764,20   

 ИТОГО 588   299 12 832,50

 
1.   Общие положения.
 
Настоящая Программа разработана в соответствии 

со статьей и 46 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации, пунктом 6 части 1 статьи 14 Федерального 
закона от 06.10.03 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах 
местного самоуправления в Российской Федерации»,  в 
целях снижения остроты и наиболее эффективного ре-
шения  проблемы ликвидации ветхого жилищного фон-
да, создания оптимальной застройки территории для 
обеспечения нормального социально-экономического 
развития микрорайона, как составной части территории 
города Люберцы путем сноса устаревших, строительства 
новых строений, развития инфраструктуры. 

Реализация Программы предусматривает выполне-
ние органами местного самоуправления комплекса мер, 
направленных на стабилизацию и развитие социальной, 
жилищной, экономической сфер, затрагивающих жите-
лей микрорайона. 

В рамках данной Программы предусматривается: 
снос 16 ветхих жилых и 3-х нежилых домов, расселение 
299 семей, реконструкция школы №13 с увеличением до 
550 мест, участие в реконструкции детского сада №25 
с увеличением до 140 мест. На месте снесенных домов 
предполагается построить 9 новых многоэтажных жилых 
домов. Предусмотреть размещение спортивный объек-
тов согласно нормативам.

2. Общее состояние жилого сектора и инфра-
структуры территории микрорайона № 1А района  
«Красная горка», подлежащего реконструкции и раз-
витию.

 
Микрорайон № 1А района «Красная горка» распо-

ложен  в северной части города Люберцы Московской 
области. Общая площадь территории, подлежащей раз-
витию – 15,8 га. 

Подлежащие к сносу  жилые дома расположены по 
адресам:

ул. Урицкого, дома №№ 10/1, 12/1, 12/2, 12/3, 12/4, 
12/5, 19/6;

ул. Коммунистическая, дома №№ 5а, 7;
ул. Шевлякова, дома №№  11, 13, 19/1, 43, 45;
ул. 8 Марта, дома №№ 45,47.
Подлежащие сносу нежилые дома расположены по 

адресам:
ул. 8-го Марта, дома №№ 30в, 32, 30
Все предусмотренные к сносу здания жилого и не-

жилого фонда (приложение №1) построены 50 лет на-
зад, характеризуются значительным износом балко-
нов, полов, дверей, лестничных площадок и маршей, 
систем водоснабжения, отопления и электроснабжения 
и не соответствуют современным требованиям, предъ-
являемым к жилым строениям. Площадочные сети 

инженерного обеспечения территории характеризу-
ются также высоким износом. Необходимы меры по 
застройке, восполнению и развитию жилого фонда. 
Создание современной развитой инфраструктуры и ре-
шение назревших проблем возможны только с осущест-
влением реконструкции микрорайона. Для решения про-
блем и задач, обозначенных в Программе, необходимо 
привлекать инвестиционные средства.

3. Механизм  и сроки реализации Программы.
 
Система мероприятий по развитию застроенной 

территории микрорайона № 1А района «Красна горка» 
в городе Люберцы состоит из следующих направлений:

1. Принятие администрацией города Люберцы ре-
шения о развитии застроенной территории микрорайона 
№ 1А района «Красная горка» на основании несоответ-
ствия предельных параметров существующей застрой-
ки градостроительному регламенту и муниципальной 
адресной программе. Принятие решения о проведении 
аукциона на право заключения договора о развитии за-
строенной территории;

2. Проведение аукциона на право заключения дого-
вора о развитии застроенной территории;

3. Заключение администрацией города Люберцы с 
победителем аукциона договора о развитии застроенной 
территории. Утверждение графика сноса жилых домов и 
переселения граждан в благоустроенное жилье;

4. Получение застройщиком технических условий на 
присоединение к инженерным сетям;

5. Подготовка застройщиком, заключившим дого-
вор, проекта планировки и межевания территории, его 
согласование и утверждение в установленном порядке;

6. Предоставление застройщику администрацией 
Люберецкого муниципального района земельного участ-
ка, находящегося в муниципальной собственности, в 
аренду без проведения торгов;

7. Разработка, согласование рабочих проектов стро-
ительства, в необходимых случаях государственная экс-
пертиза проектов;

8. Строительство (реконструкция) новых жилых до-
мов, инженерных сетей, элементов благоустройства, 
объектов социальной инфраструктуры.

При реализации Программы необходимо придержи-
ваться принципа обеспечения согласованности и коор-
динации действий всех участников реализации Програм-
мы (органов местного самоуправления, предприятий и 
организаций различных форм собственности).

         Реализация Программы осуществляется путем 
заключения и исполнения договора о развитии застроен-
ной территории между администрацией города Люберцы 
и застройщиком, а также привлечения инвестиций для 
развития инфраструктуры микрорайона. 

Реализация Программы осуществляется за счет 
внебюджетных средств.

№ п/п Наименование показателя Ед.изм. Кол-во примечание

1. Проектируемая жилая застройка: 
- домов 
- общая жилая площадь

  
  
шт. 
м2

  
  
9 
60 000

 

2. Сносимый жилой  и нежилой фонд:
- домов 
- общая площадь
из них:
- жилых домов
- общей площадью
- нежилых домов
-общей площадью

  

шт. 
м2

  

19 
12 832,5

16
10 556,5
3
2 276

3. Расселение: 
- семей 
- человек

  
шт. 
шт.

  
299 
588

 

4. Реконструкция школы с уве-
личением до 550 мест

шт. 1

5. Реконструкция детского сада 
с увеличением до 140 мест

шт. 1

6. Инвестиции в городские ин-
женерные объекты

млн. руб. 440  

 
 

Экономически привлекательной данная Программа 
является только в пределах расселения и сноса тех ветхих 
домов, которые указаны в Приложении № 1А.

Программой определены задачи на период до 2020 
года, реализация которых начинается с 2012 г.

Программа рассчитана на 8-летний период 2012-2020 
годы с возможной пролонгацией.

 
4. Инженерное обеспечение Программы.
 
В процессе реализации Программы предусмотрено 

строительство новых и реконструкция существующих инже-
нерных сетей и сооружений.

 Для комплексного решения вопросов инженер-
ного обеспечения программы назначается единый техни-
ческий заказчик, который обеспечивает инвесторам точки 
подключения новых домов к инженерным коммуникациям. 

  
  
5. Финансовое обеспечение Программы.

 
Источниками финансирования Программы являются: 

- средства инвесторов;
- целевые кредиты под гарантии органов местного са-

моуправления в пределах их компетенции;
- добровольные взносы и благотворительные пожерт-

вования юридических и физических лиц;
-   иные источники, не запрещенные законодатель-

ством РФ.
 

 

6. Ожидаемые результаты.
  В ходе реализации Программы ожидается 

улучшение состояния жилого сектора, повышение ком-
фортности и безопасности строений. Наряду с развитием 
жилищного фонда улучшится инфраструктура микрорайо-
на, появятся учреждения и предприятия, необходимые для 
удовлетворения социальных и экономических нужд жите-
лей микрорайона.

  
 Итогом реализации Программы станет:

-  значительный рост социально-экономических пока-
зателей не только в микрорайоне  № 1А района «Красная 
горка», но и в городе Люберцы в целом; 

  рост удовлетворенности населения условиями прожи-
вания по результатам комплексной реконструкции сложив-
шейся застройки;

  повышение надежности инженерных сетей 
и снижение эксплуатационных расходов на их со-
держание за счет проведения реконструкции. 
- формирование нормативно-правовой основы обеспечения 
роста инвестиционной привлекательности процессов экс-
плуатации жилищного фонда на основе повышения эффек-
тивности управления территорией, в том числе за счет со-
вершенствования механизма самоуправления населения.

Итоговые данные по реализации Программы  рекон-
струкции и развития застроенной территории микрорайона 
№1А района «Красная горка»  города Люберцы Московской 
области.

 

Основания для разработки  
Программы

Градостроительный кодекс РФ от 29.12.04 г. № 190-
ФЗ (в редакции закона  № 69-ФЗ от 21.04.11 г.). 
Федеральный закон №131-ФЗ от 06.10.2003 «Об общих прин-
ципах организации местного самоуправления в Российской 
Федерации».
Устав города Люберцы 

Основной разработчик Про-
граммы

Администрация города Люберцы Московской области

Цели и задачи Программы - Реконструкция микрорайона с переселением граждан из не-
пригодного для проживания жилищного фонда, а также жи-
лья, расположенного в зоне перспективного строительства, 
в соответствии с проектом генерального плана развития  
города Люберцы. 
- Создание благоприятных условий для планомерной застрой-
ки городских территорий с учетом перспектив развития горо-
да. 
- Обеспечение комплексного развития микрорайона, создание 
необходимой инфраструктуры.
- Повышение уровня и качества жизни населения города на ос-
нове формирования комплексной жилой среды, отвечающей 
требованиям архитектурно-пространственной выразительно-
сти, социально-психологического и экологического комфорта, 
безопасности и функциональной достаточности городских жи-
лых территорий. 
- Реорганизации территорий сложившейся застройки с обе-
спечением постоянного снижения себестоимости (издержек) 
как при реализации строительных программ, так и при даль-
нейшей эксплуатации жилищного фонда. 
- Создание современного архитектурного облика города Лю-
берцы.
Основные задачи Программы:
- улучшение жилищных условий граждан, проживающих в до-
мах, не соответствующих техническим и  санитарным нормам;
- повышение социальной эффективности комплексной рекон-
струкции сложившейся застройки на основе осуществления 
постоянного мониторинга и плановых исследований потреб-
ностей и возможностей населения к улучшению жилищных 
условий;
- обеспечение достаточного для реализации Программы объе-
ма инвестиций на основе участия инвесторов, упрощения про-
цедуры согласования проектов, повышения заинтересованно-
сти инвесторов в эксплуатации жилищного фонда;
- совершенствование нормативно-правовой базы работ по 
комплексной реконструкции сложившейся застройки;
- обеспечение развитой инфраструктурой жителей микрорай-
онов. 

Исходные планировочные дан-
ные

Проектные предложения по проекту планировки микрорайона 
№1А района «Красная горка»

Основные мероприятия Про-
граммы

- Разработка документации по планировке территории для 
размещения объектов капитального строительства;
-  Подготовка землеустроительной документации;
- Мероприятия по определению очередности расселения жите-
лей сносимых домов;
- Определение технико-экономических показателей для под-
готовки договора о развитии застроенной территории между 
администрацией города Люберцы и застройщиком.

Исполнители основных меро-
приятий

Службы администрации города, инженерные, эксплутацион-
ные и надзорные службы, инвесторы, генподрядчики, заказчи-
ки строительства.

Источники финансирования 
Программы

Средства инвесторов

Сроки реализации Программы 2012-2020 годы – строительство стартовых домов, переселе-
ние жителей ветхого фонда в новые дома, снос ветхого фонда 
и освобождение площадок для строительства, строительство 
новых домов.

Ожидаемые конечные резуль-
таты реализации Программы

Снос 16 ветхих жилых  и 3 нежилых домов в микрорайоне  
№ 1А района «Красная горка». 
Строительство на освободившихся площадках 9 современных 
жилых многоэтажных домов ориентировочно общей площа-
дью 60 000 кв.м.
Из них улучшат свои жилищные условия 299 семей, в на-
стоящее время проживающие в ветхом жилищном фонде. 
Реконструкция Школы № 13 с увеличением до 550 мест.
Реконструкция детского сада №25 с увеличением до 140 мест.

ОФИЦИАЛЬНО


